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IHR FAMILIENGLUCK

GERAUMIGES ZWEIFAMILIENHAUS IN
GEFRAGTER FAMILIENFREUNDLICHER LAGE

Die Anschrift ist in diesem Web-Exposé nicht enthalten. Herr Mustafa Schwarte, Tel: 0251 / 297 951 62
Gerne erhalten Sie diese bei Inrem Objektbetreuer. E-Mail: mustafa.schwarte@ausa-immobilien.de
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DATEN IM UBERBLICK

Objektnummer
Objektart
Baujahr
Wohnflache
Grundstuck
Anzahl Zimmer
Etagen
Qualitat
Garagen & Stellplatze
Garten
Energieausweis

Energieausweis glltig bis

=N AUSA

IMMOBILIEN

MS-KT7-62
Ein-/Zweifamilienhaus

1954

ca. 137 m?
(+ ca. 23 m? Nutzflache im DG)

ca. 759 m?

KG, EG, OG, DG (ausgebaut)
Gepflegt, renovierungsbedirftig
Garage + Freiplatze

Garten & Vorgarten
Bedarfsausweis

17.11.2035

Dies ist ein reduziertes Web-Exposé. Fir die Vollversion kontaktieren Sie gerne den Objektbetreuer.

Heizung

Endenergiebedarf
Energieeffizienzklasse
Kaufpreis Garagen & Stellplatze
Kauferprovision

Sonstiges

Kaufpreis

Verfiigbar ab

Heizol

333 kWh/(m?ea)

H

im Kaufpreis enthalten

4,165% inkl. MwSt.

sofort

_/_
590.000 EUR

E-Mail: post@ausa-immobilien.de = www.ausa-immobilien.de 3




Dies ist ein reduziertes Web-Exposé. Fir die Vollversion kontaktieren Sie gerne den Objektbetreuer.

IHR FAMILIENGLUCK

BESCHREIBUNG

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1954 befindet sich in einem ruhigen und gewachsenen Wohnumfeld und bietet ideale
Voraussetzungen fur komfortables Wohnen mit viel Platz fir die ganze Familie.

Das Haus Uberzeugt durch eine funktionale und gut durchdachte Raumaufteilung. Im Erdgeschoss befinden sich die zentralen Wohnraume mit Wohn-
zimmer, Esszimmer, Kiiche sowie weiteren Nutzraumen. Von hier aus besteht der direkte Zugang zur Terrasse und in den Gartenbereich.

Im Obergeschoss stehen weitere gut geschnittene Zimmer zur Verfigung. Das ausgebaute Dachgeschoss bietet zusatzlichen Raum fir vielseitige Nut-
zungsmoglichkeiten.

Das Gebdude ist vollunterkellert und bietet mehrere Abstell- und Nutzraume. Eine Garage sowie ein zusatzlicher Stellplatz sorgen fir komfortable
Parkmoglichkeiten.

Tel 0251/297 95160 =  Fax 0251 /297 951 61 N2 AUSA
IMMOBILIEN




Dies ist ein reduziertes Web-Exposé. Fir die Vollversion kontaktieren Sie gerne den Objektbetreuer.

@

FORDERMOGLICHKEIT MODERNISIERUNG

Flir die energieeffiziente Sanierung erhalten Sie erhebliche Forderunterstitzung durch die KfW Uber das Programm KfW 261. Dabei gilt die Forderung
auch fur alle UmfeldmalRnahmen rund um die energieeffiziente Sanierung, so dass Sie insgesamt eine erhebliche Unterstitzung hieraus erhalten.

Kredithohe:

= bis zu 150.000 € je nach gewiinschtem Energieeffizienzstandard (EH40, EH55, EH70, ...)
= biszu 10.000 € fiir die Baubegleitung

Tilgungszuschuss:

= Sie erhalten einen Tilgungszuschuss von bis zu 37.500 € auf die BaumaRkRnahme
» Zusatzlich erhalten Sie bis zu 5.000 € Tilgungszuschuss flr die Baubegleitung
= Eine serielle Sanierung erhoht den Tilgungszuschuss nochmals

Konditionen:

= dulRerst glinstiger Zinssatz

= 1 bis 5 Jahre tilgungsfreie Anlaufzeit fir den Wiederaufbau Ihrer liquiden Reserveren nach Renovierung
= 10 Jahre Zinsbindung

= 4 bis 30 Jahre Laufzeit

Die oben genannten Varianten lassen sich in verschiedener Form zusammenstellen. Wir beraten Sie hierzu gerne ausfihrlich wahrend der
Besichtigung sowie im Anschluss hieran gesondert. Optional erhalten Sie von uns auch eine vollstandige Baufinanzierungsberatung, sofern Sie noch
keinen Finanzierungspartner haben.

(tagesaktuelle Konditionen sind der KfW-Website zu entnehmen)

N AUSA E-Mail: post@ausa-immobilien.de =«  www.ausa-immobilien.de 5
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Dies ist ein reduziertes Web-Exposé. Fur die Vollversion kontaktieren Sie gerne den Objektbetreuer.

w

IHR FAMILIENGLUCK

LAGE

Die Immobilie befindet sich in Minster-Gremmendorf, einem etablierten Nahe und tragen zu einer hohen Wohnqualitat bei. Die Verkehrsan-
und beliebten Stadtteil im stiddstlichen Minsteraner Stadtgebiet. Die bindung ist hervorragend: Die Minsteraner Innenstadt ist sowohl mit
Umgebung ist geprdgt von gewachse- dem Fahrrad als auch mit 6ffentlichen
ner Wohnbebauung, Einfamilienhadu- RUHIGES UMFELD MIT HOHER LEBENSQUALITAT UND Verkehrsmitteln schnell erreichbar.
sern und viel Grin und bietet eine SEHR GUTER ZENTRUMSANBINDUNG Zudem besteht eine gute Anbindung
angenehme, ruhige Wohnatmosphare. an die BundesstraRen und Autobahnen
Gremmendorf Uberzeugt durch eine sehr gute Infrastruktur. Einkaufs- in Richtung Minster-Zentrum, Ruhrgebiet und MUnsterland. Die Kom-
moglichkeiten fir den taglichen Bedarf, Schulen, Kindergérten, Arzte bination aus ruhigem Wohnen, guter Erreichbarkeit und gewachsener
sowie gastronomische Angebote sind in kurzer Entfernung erreichbar. Nachbarschaft macht diese Lage besonders attraktiv fir Familien und

Auch Sport- und Freizeitmogl| igennutzer.

5
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Dies ist ein reduziertes Web-Exposé. Fir die Vollversion kontaktieren Sie gerne den Objektbetreuer.

FINANZEN

Aus den Grundbesitzabgaben 2025 ergibt sich eine Veranlagung im Jahr von 1.509,22 EUR.

= Grundsteuer: 440,26 EUR

= Abfallbeseitigung alle Tonnen: 396,84 EUR
s Entwadsserungsgebihren: 605,17 EUR

= Gewasserunterhaltungsgebihr: 7,55 EUR
= Strallenreinigung: 59,40 EZR

Die Wohngebaudeversicherung inkl. Elementarschutz veranschlagt im Jahr 2025 bei gewahltem Anbieter 807,63 EUR im Jahr.

ENERGIEANGABEN T

EEEEE | c oo 1 E | F
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Primdrenergiebedarf f
371 kWh/(m?-a)
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Dies ist ein reduziertes Web-Exposé. Fir die Vollversion kontaktieren Sie gerne den Objektbetreuer.
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Dies ist ein reduziertes Web-Exposé. Fir die Vollversion kontaktieren Sie gerne den Objektbetreuer.

FLURKARTE
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Dies ist ein reduziertes Web-Exposé. Fir die Vollversion kontaktieren Sie gerne den Objektbetreuer.

IHR FAMILIENGLUCK

DIGITALES ORTHOPHOTO
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Dies ist ein reduziertes Web-Exposé. Fir die Vollversion kontaktieren Sie gerne den Objektbetreuer.

GRUNDRISS

Erdgeschoss

(nicht zwingend maRstabsgetreu)
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Dies ist ein reduziertes Web-Exposé. Fir die Vollversion kontaktieren Sie gerne den Objektbetreuer.

IHR FAMILIENGLUCK

Obergeschoss

(nicht zwingend maRstabsgetreu)
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Dies ist ein reduziertes Web-Exposé. Fir die Vollversion kontaktieren Sie gerne den Objektbetreuer.

Dachgeschoss

(nicht zwingend maRstabsgetreu)

N AUSA E-Mail: post@ausa-immobilien.de =«  www.ausa-immobilien.de 13
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Dies ist ein reduziertes Web-Exposé. Fir die Vollversion kontaktieren Sie gerne den Objektbetreuer.

IHR FAMILIENGLUCK

Kellergeschoss

(nicht zwingend maRstabsgetreu)
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Dies ist ein reduziertes Web-Exposé. Fir die Vollversion kontaktieren Sie gerne den Objektbetreuer.

Hausansicht aus der Vogelperspektive
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Dies ist ein reduziertes Web-Exposé. Fir die Vollversion kontaktieren Sie gerne den Objektbetreuer.

IHR FAMILIENGLUCK

Hausansicht
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Dies ist ein reduziertes Web-Exposé. Fir die Vollversion kontaktieren Sie gerne den Objektbetreuer.

Hausansicht aus der Vogelperspektive
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Hausansicht aus der Vogelperspektive
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Hausansicht
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Dies ist ein reduziertes Web-Exposé. Fir die Vollversion kontaktieren Sie gerne den Objektbetreuer.

IHR FAMILIENGLUCK

Hausansicht
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Dies ist ein reduziertes Web-Exposé. Fir die Vollversion kontaktieren Sie gerne den Objektbetreuer.

Garten
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Dies ist ein reduziertes Web-Exposé. Fir die Vollversion kontaktieren Sie gerne den Objektbetreuer.

IHR FAMILIENGLUCK

Erhohte Terrasse mit Gartenblick
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Dies ist ein reduziertes Web-Exposé. Fir die Vollversion kontaktieren Sie gerne den Objektbetreuer.

Garten
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Dies ist ein reduziertes Web-Exposé. Fiir die Vollversion kontaktieren Sie gerne den Objektbetreuer.
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Wohnzimmer
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Dies ist ein reduziertes Web-Exposé. Fir die Vollversion kontaktieren Sie gerne den Objektbetreuer.

Wohnzimmer und Esszimmer
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Dies ist ein reduziertes Web-Exposé. Fiir die Vollversion kontaktieren Sie gerne den Objektbetreuer.
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Dies ist ein reduziertes Web-Exposé. Fir die Vollversion kontaktieren Sie gerne den Objektbetreuer.
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Dies ist ein reduziertes Web-Exposé. Fir die Vollversion kontaktieren Sie gerne den Objektbetreuer.
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Dies ist ein reduziertes Web-Exposé. Fiir die Vollversion kontaktieren Sie gerne den Objektbetreuer.

Zimmer
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Dies ist ein reduziertes Web-Exposé. Fir die Vollversion kontaktieren Sie gerne den Objektbetreuer.

Zimmer Zimmer
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Dies ist ein reduziertes Web-Exposé. Fiir die Vollversion kontaktieren Sie gerne den Objektbetreuer.
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Dies ist ein reduziertes Web-Exposé. Fir die Vollversion kontaktieren Sie gerne den Objektbetreuer.

Kiche bzw. Zimmer
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Dies ist ein reduziertes Web-Exposé. Fir die Vollversion kontaktieren Sie gerne den Objektbetreuer.
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SIE MOCHTEN IHRE IMMOBILIE VERKAUFEN?

Unsere Leistungen fiir Sie in der Ubersicht:

Professionelle Beratung (vorab, durchgehend, anschlieRend)
Wertermittlung Ihrer Immobilie

Analyse Marktwert (auf Basis Wertermittiung)

Beschaffung relevanter Unterlagen

Prifung von individuellen Fragestellungen

Erstellung erstklassiger Fotoaufnahmen (Hochglanz & Drohne)
Erstellung herausragender Exposés

Erstellung Vermarktungskonzept

Abgleich von eigener Interessentenkartei

Vermarktung auf den relevanten Immobilienplatzen
Intensive Interessentenbetreuung

Durchfihrung von Besichtigungsterminen
Finanzierungsunterstltzung der Interessenten bei Bedarf
Abstimmung aller Notariatsbedarfe

Organisation Notarvertrag

Bonitatsprifung des Kaufers

Reibungslose Objektiibergabe

Betreuung auch nach Abschluss des Kaufvertrages

...und vieles mehr

=N AUSA
IMMOBILIEN

Dies ist ein reduziertes Web-Exposé. Fir die Vollversion kontaktieren Sie gerne den Objektbetreuer.
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Wir vermitteln Wohnimmobilien in Minster und dem Minsterland mit
zertifizierter Fachexpertise und hervorragender Marktkenntnis. Profitieren
Sie von unserem gesamten Leistungsspektrum aus Baufinanzierungsvermitt-
lung, Bautragertatigkeit, Projektentwicklung, Immobilienvermittlung und
Sachverstandigentatigkeit - unsere gesamte Expertise flieRt geblindelt in den
Vermarktungsauftrag Ihrer Immobilie. Als flihrender Immobilienmakler wurden
wir vom Bundesverband fir die Immobilienwirtschaft zur Regionaldirektion
Minster ernannt und vertreten als Abgeordnete die regionalen Interessen
Minsters im Bundeskongress fiir die Immobilienwirtschaft. Gerne stehen wir
Ihnen beim Verkauf oder Kauf Ihrer Immobilie zur Verfliigung.

EIGENTUMERBROSCHURE

Link fihrt zum PDF-Download unserer Eigentiimerbroschiire.

www.ausa-immobilien.de 35
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OFFIZIELLE VERTRETUNG DES
BUNDESVERBANDES FUR DIE
IMMOBILIENWIRTSCHAFT.

REGIONALDIREKTOREN MUNSTER:
AARON AUGUST M.SC.
DR. FLORIAN SCHWAGER

yAY/s ) DIE IMMOBILIEN
UNTERNEHMER.

BELLEVUE § BELLEVUE

Best Property Best Property
Agents Agents

2025

DISCLAIMER

Alle Angaben sind nach bestem Wissen erbracht, bilden jedoch keine Beschaffenheitsvereinbarung.
Irrtimer vorbehalten. Wesentlich ist ausschlieflich der notarielle Kaufvertrag.

Diese Unterlage bildet keine Grundlage fur Anspriiche jedweder Art, zudem wird jede Haftung- soweit gesetzlich moglich- ausgeschlossen.

N

IHR FAMILIENGLUCK

IHR ANSPRECHPARTNER AUSA IMMOBILIENMAKLER GMBH
Herr Mustafa Schwarte Wolbecker StralRe 304, 48155 Miinster
Immobilienberater und Wohnimmobilienexperte Geschaftsfiuhrer: Betriebswirt (Univ.) Aaron August M.Sc.
Zertifizierter Immobilienmakler (Sparkassenakademie) Sitz: Munster, AG Miinster, HRB 20383
Tel.: 0251 /297 951 62 E-Mail: post@ausa-immobilien.de
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