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GEPFLEGTE DOPPELHAUSHALFTE MIT SCHONEM GARTEN
UND PLATZ IN BOCKUM-HOVEL

Die Anschrift ist in diesem Web-Exposé nicht enthalten. Herr Mustafa Schwarte, Tel: 0251 / 297 951 62
Gerne erhalten Sie diese bei Ihrem Objektbetreuer. E-Mail: mustafa.schwarte@ausa-immobilien.de
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DATEN IM UBERBLICK

Objektnummer HAM-ST59-62 Heizung Erdgas

Objektart Doppelhaushalfte Endenergiebedarf 85,50 kWh/(m?ea)

Baujahr 2001 Energieeffizienzklasse C

Wohnflache ca. 144 m? Kaufpreis Garagen & Stellplatze im Kaufpreis enthalten

Grundstick ca. 380 m? Kauferprovision 4,165% inkl. MwsSt.

Anzahl Zimmer 6 Sonstiges -/-

Etagen EG, OG, DG

Qualitat gepflegt

Garagen & Stellplatze Garage + Stellplatz

Garten Sudseite

Energieausweis Bedarfsausweis Kaufpreis

Energieausweis glltig bis 30.01.2033 Verfiigbar ab
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BESCHREIBUNG

Diese gepflegte Doppelhaushdlfte aus dem Jahr 2001 bietet ein ideales Zuhause fir Familien oder Paare, die Wert auf Platz, Komfort und eine ruhige
Wohnlage legen. Das Objekt befindet sich auf einem Erbpachtgrundstlick mit einer Restlaufzeit von rund 75 Jahren —somit mit genligend langfristiger
Planungssicherheit.

Das Erdgeschoss Uberzeugt durch einen hellen Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zum Garten. Eine separate Kliche, ein Gaste-WC sowie
praktische Abstellmoglichkeiten runden diese Ebene ab.

Im Obergeschoss stehen mehrere flexibel nutzbare Schlafraume zur Verfiigung — ideal als Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer. Das Badezimmer ist
solide ausgestattet. Zusatzlich bietet das ausgebaute Dachgeschoss ein weiteres Zimmer, das die Nutzungsmaoglichkeiten sinnvoll erweitert.

Der AulRenbereich bietet viel Platz fir Entspannung, Spiel und individuelle Gestaltung. Die ruhige, familienfreundliche Lage in Bockum-Hdvel macht
das Haus besonders attraktiv.
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LAGE

Die Doppelhaushélfte befindet sich in Hamm-Bockum-Hovel, einer wie der schnellen Erreichbarkeit der Autobahnen Al und A2 ist Bo-
beliebten und familienfreundlichen Wohnlage, die durch ihre aus- ckum-Hovel verkehrstechnisch ideal gelegen — sowohl fir Pendler als
gewogene Mischung aus Ruhe und auch fir Familien. Auch das Hammer
guter Erreichbarkeit Uberzeugt. KURZE WEGE, TOLLE NACHBARSCHAFT - Stadtzentrum mit seinen Einkaufsstra-
Die Infrastruktur ist hervorragend: IDEAL FUR DIE FAMILIE! Ren, gastronomischen Angeboten und
Einkaufsmoglichkeiten fir den tag- kulturellen Einrichtungen ist in kurzer
lichen Bedarf, groRere Supermaérkte, Schulen, Kindergérten, Arzte Zeit erreichbar. Die Umgebung bietet zudem zahlreiche Griinflachen
sowie vielfadltige Freizeit- und Sportangebote liegen in unmittelbarer und Naherholungsmoglichkeiten, die zu Spaziergangen, Ausfligen oder
Nahe und sind bequem zu Full oder mit dem Fahrrad erreichbar. sportlichen Aktivitaten einladen und die Wohnqualitat zusatzlich erhdhen.

Dank der sehr guten Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr so-
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IHR NEUES ZUHAUSE FUR DIE FAMILIE
FINANZEN

Aus den Grundbesitzabgaben 2025 ergibt sich eine Veranlagung im Jahr von 916,89 EUR.

= Grundsteuer: 590,26 EUR

= Niederschlagswassergebihr: 96,76 EUR

= Abfallbeseitigung alle Tonnen: 192,72 EUR
= Strallenreinigung: 37,15 EUR

Der Erbpachtzins betragt jahrlich 866,61 EUR.

Die Wohngebdudeversicherung inkl. Elementarschutz veranschlagt im Jahr 2025 bei gewahltem Anbieter 496,72 EUR im Jahr.
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FLURKARTE
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DIGITALES ORTHOPHOTO
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GRUNDRISS

Erdgeschoss

(nicht zwingend maRstabsgetreu)
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Obergeschoss

(nicht zwingend maRstabsgetreu)
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Dachgeschoss

(nicht zwingend maRstabsgetreu)
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Hausansicht
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Hausansicht mit Garten
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Terrasse und Garten
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Wohnzimmer mit Ausgang zum Garten
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Zimmer
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Zimmer

N AUSA E-Mail: post@ausa-immobilien.de www.ausa-immobilien.de

IMMOBILIEN




Dies ist ein reduziertes Web-Exposé. Fiir die Vollversion kontaktieren Sie gerne den Objektbetreuer.

IHR NEUES ZUHAUSE FUR DIE FAMILIE

Zimmer

Tel 0251/297 95160 =  Fax 0251 /297 951 61 N2 AUSA
IMMOBILIEN




Dies ist ein reduziertes Web-Exposé. Fir die Vollversion kontaktieren Sie gerne den Objektbetreuer.

Zimmer
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Zimmer
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Treppenhaus Treppenhaus
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Gaste-WC
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SIE MOCHTEN IHRE IMMOBILIE VERKAUFEN?

Unsere Leistungen fiir Sie in der Ubersicht:

= Professionelle Beratung (vorab, durchgehend, anschlieend)
= Wertermittlung Ihrer Immobilie

= Analyse Marktwert (auf Basis Wertermittlung)

= Beschaffung relevanter Unterlagen

= Prifung von individuellen Fragestellungen

s Erstellung erstklassiger Fotoaufnahmen (Hochglanz & Drohne)
= Erstellung herausragender Exposés

s Erstellung Vermarktungskonzept

= Abgleich von eigener Interessentenkartei

= Vermarktung auf den relevanten Immobilienplatzen

= [ntensive Interessentenbetreuung

= Durchfihrung von Besichtigungsterminen

= Finanzierungsunterstitzung der Interessenten bei Bedarf

= Abstimmung aller Notariatsbedarfe

= Organisation Notarvertrag

= Bonitdtsprifung des Kaufers

= Reibungslose Objektibergabe

= Betreuung auch nach Abschluss des Kaufvertrages

= ...und vieles mehr
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Wir vermitteln Wohnimmobilien in Minster und dem Minsterland mit
zertifizierter Fachexpertise und hervorragender Marktkenntnis. Profitieren
Sie von unserem gesamten Leistungsspektrum aus Baufinanzierungsvermitt-
lung, Bautragertatigkeit, Projektentwicklung, Immobilienvermittlung und
Sachverstandigentatigkeit - unsere gesamte Expertise flieRt geblindelt in den
Vermarktungsauftrag Ihrer Immobilie. Als flihrender Immobilienmakler wurden
wir vom Bundesverband fir die Immobilienwirtschaft zur Regionaldirektion
Minster ernannt und vertreten als Abgeordnete die regionalen Interessen
Minsters im Bundeskongress fiir die Immobilienwirtschaft. Gerne stehen wir
Ihnen beim Verkauf oder Kauf Ihrer Immobilie zur Verfliigung.

EIGENTUMERBROSCHURE

Link fihrt zum PDF-Download unserer Eigentiimerbroschiire.
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OFFIZIELLE VERTRETUNG DES

DISCLAIMER

BUNDESVERBANDES F U R DIE Alle Angaben sind nach bestem Wissen erbracht, bilden jedoch keine Beschaffenheitsvereinbarung.

IMMOBILIENWIRTSCHAFT.

Irrtimer vorbehalten. Wesentlich ist ausschlieBlich der notarielle Kaufvertrag.

Diese Unterlage bildet keine Grundlage fur Anspriiche jedweder Art, zudem wird jede Haftung- soweit gesetzlich moglich- ausgeschlossen.

REGIONALDIREKTOREN MUNSTER:
AARON AUGUST M.SC.
DR. FLORIAN SCHWAGER

yAY/s ) DIE IMMOBILIEN
UNTERNEHMER.

IHR ANSPRECHPARTNER

Herr Mustafa Schwarte

Immobilienberater und Wohnimmobilienexperte
Zertifizierter Immobilienmakler GmbH (Sparkassenakademie)
Tel. 0251 /297 951 62

E-Mail: mustafa.schwarte@ausa-immobilien.de

IHR NEUES ZUHAUSE
FUR DIE FAMILIE

AUSA IMMOBILIENMAKLER GMBH

Wolbecker StralRe 304, 48155 Miinster

Geschaftsfuhrer: Betriebswirt (Univ.) Aaron August M.Sc.
Sitz: Minster, AG Minster, HRB 20383

E-Mail: post@ausa-immobilien.de

www.ausa-immobilien.de



