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DATEN IM UBERBLICK

Objektnummer
Objektart

Baujahr

Wohnflache
Grundstuck

Anzahl Zimmer
Etagen

Qualitat

Garagen & Stellplatze

Garten

MS-K24112
Zweifamilienhaus
1970

ca 187 m?

ca. 529 m?

KG, EG, DG
solide und gepflegt
1 Garage + 1 Stellplatz

Garten & Vorgarten

Heizung

Endenergiebedarf
Energieeffizienzklasse
Kaufpreis Garagen & Stellplatze
Zwei Einbaukuchen
Kauferprovision

Sonstiges

Verfiigbar ab

Ol
253,6 kWh/(m? a)
H

im Kaufpreis enthalten

im Kaufpreis enthalten (werden
grunderwerbsteuerfrei ausgewiesen)

4,165% inkl. MwSt.

-/-

nach Absprache

Kaufpreis 649.000 Euro

Energieausweis Bedarfsausweis

Energieausweis glltig bis 20.09 2032
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BESCHREIBUNG

Entdecken Sie dieses charmante Zweifamilienhaus, das ideale Zuhause fir Familien, die gemeinsam wohnen mdchten oder eine Immobilie als Kapital-
anlage suchen. Mit einer Wohnfldche von ca. 187 m? und einem groRzugigen Grundstiick von ca. 529 m? bietet dieses Haus viel Raum fur individuelle
Gestaltung und Familienglick.

Das Haus verfligt Gber insgesamt 8 Zimmer, verteilt auf 2 Etagen. Im Erdgeschoss befinden sich neben Wohnzimmer, Esszimmer, Kiiche, Bad und Gas-
te-WC zwei der Schlafzimmer. Eine grolRe Terrasse in Westausrichtung ist ebenfalls vorhanden und ladt zum gemtlichen Verweilen ein. Im Dachgeschoss
befindet sich das dritte Zimmer mit einem WC und einer Pantry-Kiiche, das momentan der EG-Wohnung zugeschlagen ist. Dieses Zimmer kann sehr gut
als Home-Office oder als Jugendzimmer genutzt werden. Ebenso kann dieser Teil von der Wohnung im Dachgeschoss aus zuganglich gemacht werden.

Die Wohnung im Dachgeschoss verfiigt Gber 3 Zimmer, Bad und Kiiche.

Das Haus wurde 1970 von der Eigentimerfamilie solide gebaut. Der gerdaumige Wintergarten wurde 2005 angebaut. Das Haus ist voll unterkellert. Die
Wohnbereiche sind Uberwiegend mit hochwertigem Parkett ausgestattet, teilweise wurden Laminat- oder Vinylboden verlegt. In den Kiichen sowie
den Nassrdaumen wurden Fliesen verlegt.

Die Fenster wurden groRtenteils zwischen 1995 und 1999 erneuert. Die Heizungsanlage, die Abgasanlage sowie die Olleitung wurden 2013 erneuert.
2016 wurde das Bad im Erdgeschoss komplett saniert und im Jahr 2022 die Kiche im Dachgeschoss neu eingebaut. Die Dachisolation der Garage
wurde 2025 erneuert.

Der Garten 1adt zu gemutlichen Grillabenden, Spiel und Spald fir Kinder oder einfach nur zur Entspannung in der Natur ein.
Die Zufahrt zur Rickseite des Gebdudes sowie zur Garage ist Uber eine Baulast gesichert.

Alles in Allem bietet dieses Zweifamilienhaus eine hervorragende Gelegenheit, entweder selbst einzuziehen oder eine lukrative Kapitalanlage zu erwer-
ben. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Gberzeugen Sie sich selbst von den Vorzigen dieses besonderen Immobilienangebots.
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FINANZEN

Aktuell sind beide Wohnungen vermietet. Die Mieter haben angeklndigt, dass sie zum Jahresende ausziehen wollen.

Mieteinnahmen pro Monat:

Erdgeschoss + 1 Zimmer im Dachgeschoss: Wohnung im Dachgeschoss:
Nettokaltmiete: 1537,08 EUR Nettokaltmiete: 715,07 EUR
Nebenkosten inkl. Heizung: 420 EUR Nebenkosten inkl. Heizung: 181,45 EUR
Gesamtmiete: 1957,08 EUR Gesamtmiete: 896,52 EUR

ENERGIEANGABEN ssnins)
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LAGE

Diiesbergviertel: Das Diesbergviertel in Mlnster ist ein ruhiges,
Uberwiegend wohngepragtes Stadtviertel im sidlichen Teil der Stadt,
das sich durch eine angenehme Mischung aus stadtischer Nahe und
entspannter Wohnatmosphéare auszeich-
net. Es gehdrt zum Stadtbezirk Mitte und
grenzt an die Viertel Geist und Mecklenbeck.

Charakter und Atmosphare: Das Viertel ist

gepragt von gepflegten Wohnhausern, darunter viele Ein- und Zwei-
familienhauser, aber auch kleinere Mehrfamilienhauser. Die StralRen
sind von Baumen gesaumt, was dem Viertel eine grine, fast dorfli-
che Note verleiht. Viele Menschen, die hier wohnen, schatzen die
ruhige Lage, die gute Nachbarschaft und die hohe Lebensqualitat.

Lage und Infrastruktur: Das DUesbergviertel ist verkehrstechnisch gut an-
gebunden. Uber die nahe gelegene Weseler StralRe erreicht man schnell so-

' -
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wohl die Innenstadt als auch die B51in Richtung Autobahn. Busverbindungen
sind regelmalig und zuverldssig, was das Viertel auch fir Menschen ohne
Auto attraktiv macht. Ein Bushaltestelle befindet sich direkt vor dem Haus.

Freizeit und Nahversorgung: In 3 Minuten Ent-
fernung gibt es ein grofRes Einkaufszentrum mit
dem HIT-Markt, einem Intersport, ein Fressnapf
und weiteren Einkaufsmoglichkeiten. Cafés und
Gastronomiebetriebe sind ebenfalls fulaufig zu finden.. Auch Sport-
vereine, Spielplatze und Grinanlagen wie der Diuesbergpark oder der
Kanal sind schnell erreichbar und laden zur Freizeitgestaltung ein.

Fazit: Das Viertel ist besonders beliebt bei Familien, dlteren Men-
schen und Berufstatigen, die die Nahe zur Innenstadt suchen, aber
gleichzeitig in einer ruhigeren, griineren Umgebung wohnen mdéchten.

=N AUSA
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LAGEPLAN MAKRO

OSNABRUCK GREVEN

STEINFURT
OSTBEVERN

GELMER

B54

NIENBERGE

KINDERHAUS HANDORF

B54

5 TELGTE
Bs4\—WARENDORF
GIEVENBECK
ST. MAURITZ
ROXEL AASE
MECKLEN-
BECK GREMMENDORF
B51
WOLBECK
COESFELD
ASCHEBERG
DORTMUND
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FLURKARTE
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Hausansicht mit Garten
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SIE MOCHTEN IHRE IMMOBILIE VERKAUFEN?

Unsere Leistungen fiir Sie in der Ubersicht:

Professionelle Beratung (vorab, durchgehend, anschlieRend)
Wertermittlung Ihrer Immobilie

Analyse Marktwert (auf Basis Wertermittlung)

Beschaffung relevanter Unterlagen

Prifung von individuellen Fragestellungen

Erstellung erstklassiger Fotoaufnahmen (Hochglanz & Drohne)
Erstellung herausragender Exposés

Erstellung Vermarktungskonzept

Abgleich von eigener Interessentenkartei

Vermarktung auf den relevanten Immobilienplatzen
Intensive Interessentenbetreuung

Durchfihrung von Besichtigungsterminen
Finanzierungsunterstltzung der Interessenten bei Bedarf
Abstimmung aller Notariatsbedarfe

Organisation Notarvertrag

Bonitatsprifung des Kaufers

Reibungslose Objektibergabe

Betreuung auch nach Abschluss des Kaufvertrages

...und vieles mehr

=N AUSA
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Wir vermitteln Wohnimmobilien in Minster und dem Minsterland mit
zertifizierter Fachexpertise und hervorragender Marktkenntnis. Profitieren
Sie von unserem gesamten Leistungsspektrum aus Baufinanzierungsvermitt-
lung, Bautragertatigkeit, Projektentwicklung, Immobilienvermittlung und
Sachverstandigentatigkeit - unsere gesamte Expertise fliet geblindelt in den
Vermarktungsauftrag lhrer Immobilie. Als flihrender Immobilienmakler wurden
wir vom Bundesverband fir die Immobilienwirtschaft zur Regionaldirektion
Muinster ernannt und vertreten als Abgeordnete die regionalen Interessen
Miinsters im Bundeskongress fiir die Immobilienwirtschaft. Gerne stehen wir
Ihnen beim Verkauf oder Kauf Ihrer Immobilie zur Verfliigung.

EIGENTUMERBROSCHURE

e SCAN MICH

Link fihrt zum PDF-Download unserer Eigentiimerbroschiire.
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OFFIZIELLE VERTRETUNG DES DISCLAIMER
BUNDESVERBANDES F U R DIE Alle Angaben sind nach bestem Wissen erbracht, bilden jedoch keine Beschaffenheitsvereinbarung.
IMMOBILIENWIRTSCHAET Irrtimer vorbehalten. Wesentlich ist ausschlieflich der notarielle Kaufvertrag.

Diese Unterlage bildet keine Grundlage fur Anspriiche jedweder Art, zudem wird jede Haftung- soweit gesetzlich moglich- ausgeschlossen.

REGIONALDIREKTOREN MUNSTER:
AARON AUGUST M.SC.
DR. FLORIAN SCHWAGER

ATTRAKTIVES ZWEIFAMILIENHAUS
IM DUESBERGVIERTEL

I[HR ANSPRECHPARTNER AUSA IMMOBILIENMAKLER GMBH
Herr Dr. Florian Schwager Wolbecker StralRe 304, 48155 Miinster
Diplom-Ingenieur Geschaftsfiuhrer: Betriebswirt (Univ.) Aaron August M.Sc.
Immobilienmakler, TUV-zertifizierter Imnmobilienwertermittler (TRA) Sitz: Munster, AG Munster, HRB 20383
Tel. 0251 /297 951 64 E-Mail: post@ausa-immobilien.de

E-Mail: florian.schwager@ausa-immobilien.de www.ausa-immobilien.de



