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DATEN IM UBERBLICK

Objektnummer
Objektart

Baujahr

Wohnflache
Grundstuck
Miteigentumsanteile
Anzahl Zimmer
Etage

Zustand

Balkon

MS-K23233lI
Eigentumswohnung
1970 | 2021

ca. 76 m?

ca. 1.836 m?

56/ 1.000

3

1. 0G

hochwertig saniert

ca. 8,5 m?

=N AUSA
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Kellerraume

Hausgeld
Energieausweis
Energieausweis glltig bis
Heizung
Endenergieverbrauch
Energieeffizienzklasse
Einbaukulche

Kauferprovision

@

1 + Heizungs-/Waschraum
321,00 EUR / Monat
Verbrauchsausweis
28.10.2024

Gasheizung aus 2024

133 kWh/(m?2ea)

E

5.000 EUR

(wird grunderwerbsteuerfrei ausgewiesen)

4,165% inkl. MwSt.

E-Mail: post@ausa-immobilien.de
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KERNSANIERTE EIGENTUMSWOHNUNG

BESCHREIBUNG

Diese ansprechende Wohnung erfillt alle Wiinsche einer hochwertigen Sanierung der "Vierwande". Die vollstandige Kernsanierung erfolgte 2021.
Die 3 Zimmer sind hervorragend aufgeteilt. Es wurde hochwertiges Eichenparkett verbaut, welches mit weillen MDF-Cube Ful3leisten abschliel3en.

Das Badezimmer wurde mit hochwertigen 60x60cm Feinsteinfliesen aufgebaut. Modern gestaltet, indem die Fliesen abseits des Duschbereiches nicht
deckenhoch gefliest wurden und mit hochwertigen Edelstahlprofilen auslaufen. Die Dusche ist bodentief mit breitem Edelstahlabfluss aufgebaut. Als
Amaturen wurden Markenprodukte gewahlt.

Die Wohnung verflgt Uber einen eigenen tGberdachten Balkon. Als Bodenbelag wurde auf dem Balkon eine hochwertige 60x60 Fliese mit feiner Fuge
gewadhlt. So schweift der Blick gerne in die Ferne.

Als Wohnungstir wurde eine Westag SK37 sonderangefertigte Tir mit einem Schallwert von nur 37db verbaut, inkl. Tirspion sowie 3-fach-
Verriegelung als Einbruchsschutz sowie Edelstahl-Drickergarnitur.

Selbstverstandlich steht der Wohnung ein eigener Kellerraum zur Verfligung, welcher fest der Wohnung zugeordnet ist. Gleiches gilt fir den fest der
Wohnung zugeordeten Stellplatz (grundbuchlich gesichertes Sondernutzungsrecht).

Das Haus wurde jlingst (2024) mit einer neuen Zentralheizung (Gas) ausgestattet, so dass hier Uber viele Jahre kein Investitionsbedarf besteht.
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LAGE

Das begehrte Stadtviertel Uppenberg gehdrt zu Minsters Entspannen und Erholen einlddt. Der Germania Campus mit einer
Stadtbezirk Mitte und liegt nordlich des Stadtringes, direkt angrenzend an grofRen Vielfalt an gastronomischem Angebot sowie diverse Einkaufs-
den belebten Szenestadtteil des Kreuz- moglichkeiten und Dienstleistungen
viertelels. Die bunte Mischung aus Ein- GUTE INFRASTRUKTUR GEPAART MIT KOMFORTABLEN far den taglichen Bedarf befinden sich
und Mehrfamilienhdusern, WOHNMOGLICHKEITEN MITTEN IM GRUNEN ZENTRUM in direkter Nahe. Auch verschiede-
Studierenden und Familien sowie die ne Schulen, Bildungseinrichtungen,
sehr zentrumsnahe und griine Lage machen diesen Stadtteil besonders Sportvereine und Freizeitangebote sind schnell erreichbar, darunter das
begehrt. Im 6stlichen Teil Uppenbergs befindet sich eines der grofiten beliebte Freibad Coburg. In alle Richtungen besteht eine hervorragende
Naherholungsgebiete Mlnsters, der Stadtpark Wienburg, der zum Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz.
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KERNSANIERTE EIGENTUMSWOHNUNG

FINANZEN

Das monatlich vom Eigentimer zu zahlende Hausgeld dieser Wohneinheit betragt derzeit 321,00 EUR (Jahresbeitrag von 3.833,42 EUR, Wirtschafts-
plan vom 26.08.2022).

Hiervon bei etwaiger Vermietung umlegbare Kosten: 203,03 EUR (Jahresbeitrag: 2.436,33 EUR).

Hiervon bei etwaiger Vermietung nicht umlegbare Kosten: 55,36 EUR (Jahresbeitrag: 664,27 EUR).

Hiervon der Anteil der Zufiihrung zur gemeinschaftlichen Erhaltungsrtcklage: 61,07 EUR (Jahresbeitrag: 732,82 EUR).
Die Erhaltungsricklage per 31.12.2023 betragt 24.111,74 EUR.

Rundungen entsprechend der Kalkulationen der Hausgeldabrechnung und des Wirtschaftsplans.

Es sind keine Sonderumlagen beschlossen.

ENERGIE s kwhylmea) '
o e P
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Primérenergieverbrauch f
146 kWh/(m?a)
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LAGEPLAN MAKRO

OSNABRUCK GREVEN

STEINFURT
OSTBEVERN

GELMER

ALTENBERGE

SPRAKEL WESTBEVERN

B54

NIENBERGE
KINDERHAUS HANDORF

COERDE
MARIENDORF

B54
B51 TELGTE

B64
HAVIXBECK GIEVENBECK = WARENDORF

SENTRUPER

HOHE ST. MAURITZ

ROXEL
AAS,
GREMMENDORF
MECKLEN-
BECK EVERSWINKEL
ALBACHTEN B51 ANGELMODDE
ALVERSKIRCHEN
BOSENSELL WOLBECK
COESFELD
B54
ASCHEBERG
DORTMUND
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KERNSANIERTE EIGENTUMSWOHNUNG

LAGEPLAN MIKRO
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KERNSANIERTE EIGENTUMSWOHNUNG
DIGITALES ORTHOPHOTO
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Ansicht von der Grevener StralRe

Fax 0251 / 297 951 61
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Balkone Zugang zu den Wohnungen
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Treppenhaus Treppenhaus
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Wohnzimmer mit Blick auf den Uberdachten Balkon
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Uberdachter Balkon
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Zimmer
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Wohnungseingangsbereich Handwaschbecken mit beleuchtetem Spiegel im Bad
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KERNSANIERTE EIGENTUMSWOHNUNG

Flur im hinteren privaten Bereich der Wohnung
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Zum Schutze der Privatsphare des
Eigentimers zeigen wir Ihnen den
Kellerraum gerne wahrend |hrer

personlichen Besichtigung.

Keller Kellerraum der Wohnung Waschraum Trockenraum

Zentralheizung Zentralheizung Fahrradraum

N AUSA E-Mail: post@ausa-immobilien.de =«  www.ausa-immobilien.de 25
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KERNSANIERTE EIGENTUMSWOHNUNG
WIR SIND AUSGEZEICHNET

DEUTSCHES INSTITUT

: FUR PRODUKT UND
MARKTBEWERTUNG GMBH

A (+ X

PLUS X AWARD’
BELLEVUE

ausgezeichnet fiir:
— HOHE KUNDEN-
Agents MMOBILIENMAKLER ZUFRIEDENHEIT
2025 DEUTSCHLANDS 2025

IMMOBILIENMAKLER DEUTSCHLANDS

Ausgezeichnet 2024

www.dipmb.de/fundstelle/
www.plusxaward.de

JACASA

Gold
- Partner

Eseit 2023

Immobilien
Makler

kleinanzeigen Immo

Scout24

* kX PARTNER
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SIE MOCHTEN IHRE IMMOBILIE VERKAUFEN?

Unsere Leistungen fiir Sie in der Ubersicht:

Professionelle Beratung (vorab, durchgehend, anschlieRend)
Wertermittlung Ihrer Immobilie

Analyse Marktwert (auf Basis Wertermittiung)

Beschaffung relevanter Unterlagen

Prifung von individuellen Fragestellungen

Erstellung erstklassiger Fotoaufnahmen (Hochglanz & Drohne)
Erstellung herausragender Exposés

Erstellung Vermarktungskonzept

Abgleich von eigener Interessentenkartei

Vermarktung auf den relevanten Immobilienplatzen
Intensive Interessentenbetreuung

Durchfihrung von Besichtigungsterminen
Finanzierungsunterstltzung der Interessenten bei Bedarf
Abstimmung aller Notariatsbedarfe

Organisation Notarvertrag

Bonitatsprifung des Kaufers

Reibungslose Objektibergabe

Betreuung auch nach Abschluss des Kaufvertrages

...und vieles mehr

=N AUSA
IMMOBILIEN
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Wir vermitteln Wohnimmobilien in Minster und dem Minsterland mit
zertifizierter Fachexpertise und hervorragender Marktkenntnis. Profitieren
Sie von unserem gesamten Leistungsspektrum aus Baufinanzierungsvermitt-
lung, Bautragertatigkeit, Projektentwicklung, Immobilienvermittlung und
Sachverstandigentatigkeit - unsere gesamte Expertise flieRt geblindelt in den
Vermarktungsauftrag Ihrer Immobilie. Als flihrender Immobilienmakler wurden
wir vom Bundesverband fir die Immobilienwirtschaft zur Regionaldirektion
Minster ernannt und vertreten als Abgeordnete die regionalen Interessen
Minsters im Bundeskongress fiir die Immobilienwirtschaft. Gerne stehen wir
Ihnen beim Verkauf oder Kauf Ihrer Immobilie zur Verfliigung.

EIGENTUMERBROSCHURE

Link fihrt zum PDF-Download unserer Eigentiimerbroschiire.

www.ausa-immobilien.de 27
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OFFIZIELLE VERTRETUNG DES
BUNDESVERBANDES FUR DIE
IMMOBILIENWIRTSCHAFT.

REGIONALDIREKTOREN MUNSTER:
AARON AUGUST M.SC.
DR. FLORIAN SCHWAGER

yAV/eJ DIE IMMOBILIEN
UNTERNEHMER.

DISCLAIMER

Alle Angaben sind nach bestem Wissen erbracht, bilden jedoch keine Beschaffenheitsvereinbarung.

Irrtimer vorbehalten. Wesentlich ist ausschlieflich der notarielle Kaufvertrag.

Diese Unterlage bildet keine Grundlage fur Anspriiche jedweder Art, zudem wird jede Haftung- soweit gesetzlich moglich- ausgeschlossen.

IHR ANSPRECHPARTNER

Herr Aaron August M.Sc.

Betriebswirt (Univ.),

Gepr. Fachmann fur Immobiliardarlehensvermittiung (IHK)
Sachverstandiger fir die Immobilienwertermittiung (TUV)
Tel. 0251/ 297 951 60

E-Mail: aaron.august@ausa-immobilien.de

N

UPPENBERG!
KERNSANIERT!

AUSA IMMOBILIENMAKLER GMBH

Wolbecker StralRe 304, 48155 Miinster

Geschaftsfuhrer: Betriebswirt (Univ.) Aaron August M.Sc.
Sitz: Minster, AG Minster, HRB 20383

E-Mail: post@ausa-immobilien.de

www.ausa-immobilien.de



