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DATEN IM UBERBLICK

Objektnummer
Objektart

Baujahr

Etagen Haus
Wohnflache

Zustand
Effizienzhausstandard

KfW-Fordermaoglichkeiten

=N AUSA
IMMOBILIEN

MS-EBW2320
Mehrfamilienhaus
Beginn 2025

KG, EG, OG, DG

siehe Kaufpreistbersicht
Neubau

40

ja

Grundsttck
Flur
Flurstlick

Heizung

Kauferprovision

ca. 1.102 m?
191
259

Luft-Wasser-Warmepumpe

Keine

geplante Fertigstellung 2026

E-Mail: post@ausa-immobilien.de *

www.ausa-immobilien.de 5




KLIMAFREUNDLICHER EH40 NEUBAU

WIR BEHALTEN UNS VOR DIE KAUFPREISE MIT FORTSCHREITENDEM BAUTENSTAND ZU ERHOHEN. I

KAUFPREISE

BITTE ERFRAGEN SIE DEN RESERVIERUNGSSTAND BEI HERRN AUGUST: 0251/29795160 I
Wohneinheit Standard Geschosslage Zimmer GrolRe (ca.) Kaufpreis
Wohneinheit 1 EH40 Erdgeschoss links 2 49,95 m? 299.000 £
Wohneinheit 2 EH40 Erdgeschoss rechts 2 49,95 m? 299.000 €
Wohneinheit 3 EH40 Obergeschoss links 2 49,95 m? 299.000 €
Wohneinheit 4 EH40 Obergeschoss rechts 2 49,95 m? 299.000 €
Wohneinheit 5 EH40 Dachgeschoss links 1 40,31 m? 259.000 €
Wohneinheit 6 EH40 Dachgeschoss rechts 1 40,31 m? 259.000 €
Stellplatz 1 Wohneinheit 1 zugeordnet 10.000 €
Stellplatz 2 Wohneinheit 2 zugeordnet 10.000 €
Stellplatz 3 Wohneinheit 4 zugeordnet 10.000 €
Tiny House A EH40 Hintergrundstick links 2 63,29 m? 375.000 €
Tiny House B EH40 Hintergrundstlck rechts 2 63,29 m? 375.000 €
Stellplatz 4 Tiny House A zugeordnet 0€
Stellplatz 5 Tiny House B zugeordnet 0€
Tel 0251 297 95160 - Fax 0251 297 951 61 N AUSA
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BESCHREIBUNG

Gebaut werden sechs Eigentumswohnungen sowie zwei Tiny Houses im Standard Effizienzhaus-40, welche einzeln erworben werden kénnen.

Den Erdgeschosswohnungen des Haupthauses sowie den Tiny Houses sind Sondernutzungsrechte fir die jeweiligen Terrassen und Garten zugeordnet.

Die Garten der Tiny Houses sind auRerst groRRzigig.

Es wird ein Geratehaus mit Platz fir 8 Fahrrader errichtet, welches sich im Gemeinschaftseigentum befinden wird. Ebenfalls wird ein Spielplatz errich-

tet, welcher ebenfalls nur durch die Eigentimer bzw. Hausbewohner genutzt werden darf.
Alle Details zum Bau entnehmen Sie bitte der ausfihrlichen Bauleistungsbeschreibung.

Wir beraten Sie gerne und freuen uns auf |hre Kontaktaufnahme!

N AUSA E-Mail: post@ausa-immobilien.de *  www.ausa-immobilien.de 7

IMMOBILIEN




KLIMAFREUNDLICHER EH40 NEUBAU

KFW-FORDERMOGLICHKEITEN (EIGENNUTZ UND VERMIETUNG)

Fur den Kauf eines "Klimafreundlichen Neubaus" kdnnen Sie erhebliche Forderungen erhalten. So werden fir diese Neubauwohnungen die Voraus-
setzungen des KfW40-Foérderprogramms 297/298 eingehalten. Derzeitige Konditionen:

Verglinstigter Zins bis zu 100.000 € (attraktiv durch den hohen Anteil bei "kleinen" Eigentumswohnungen)
bis zu 35 Jahre Laufzeit, bis zu 10 Jahre Zinsbindung

bis zu 5 Jahre tilgungsfreie Anlaufzeit zur Erhohung des Cash-Flows

Wahl zwischen klassischem Annuitdtendarlehen und endfélligem Darlehen

Weitere KfW-Forderprogramme, welche je nach individuellen Rahmenbedingungen Anwendung finden kdnnen sind KfW 124 & KfW 300.

Die Fordermittel werden vergeben, sofern noch hinreichend Kontingent der KfW vorhanden ist (Budget).

Tel 025129795160 *  Fax 0251297 95161 2 AUSA
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STEUERLICHE ABSCHREIBUNGSMOGLICHKEIT (VERMIETUNG)

Bei beabsichtigter Vermietung profitieren Sie vom neuen Wachstumschancengesetz. Hiernach kdnnen Sie gem. § 7 Abs. 5a EStG (n.F.) 5% des Gebdau-
dewertes (Gebdudepreis) jahrlich degressiv abschreiben. Degressiv bedeutet, dass die 5% jeweils auf den Restwert abgeschrieben werden. Es wird der
Gebaudeanteil des Gesamtkaufpreises abgeschrieben. Dieser ist bei einem Neubau typischerweise hoher, so dass sich Ihre steuerliche Abschreibungs-

moglichkeiten duRerst attraktiv darstellen.

N\ AUSA E-Mail: post@ausa-immobilien.de *  www.ausa-immobilien.de
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LAGE

Attraktives Wohnen in Miunster-Vennheide. Minster-Vennheide bietet
eine ideale Kombination aus urbanem Komfort und naturnaher Erholung.
Das charmante Stadtgebiet Uberzeugt mit einer ruhigen Wohnlage, viel
Grin und einer hervorragenden Anbindung an die Minsteraner Innen-
stadt. Hier genielRen Sie ein entspanntes

KLIMAFREUNDLICHER EH40 NEUBAU

Berufspendlern beliebt. Die schnelle Erreichbarkeit des Stadtzentrums
sowie der Autobahnen macht die Lage fiir viele Zielgruppen attraktiv.
Zudem laden weitlaufige Grinflachen und Naherholungsgebiete zu
Outdoor-Aktivitaten ein. Sportbegeisterte finden hier zahlreiche Mdg-

lichkeiten, von Rad- und Wanderwegen bis

Wohnumfeld, ohne auf die Vorziige der Stadt FAMILIENFREUNDLICHES WOHNGEBIET IN MUNSTER hin zu Sportvereinen und Fitnessstudios.
verzichten zu mussen. Vennheide besticht MIT HERVORRAGENDER INFRASTRUKTUR. Ob als Eigenheim oder Kapitalanlage —

durch eine gewachsene Nachbarschaft mit

Einfamilienhausern, modernen Wohnkonzepten und attraktiven Neu-
bauten. Dank nahegelegener Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kitas und
vielseitiger Freizeitangebote ist der Stadtteil besonders bei Familien und

Tel 025129795160 - Fax 0251 297 951 61

Minster-Vennheide steht fiir hohe Lebens-
qualitat in einem gefragten Wohngebiet. Sichern Sie sich Ihre Traumim-
mobilie in dieser begehrten Lage und profitieren Sie von langfristiger
Wertstabilitdt und exzellenten Zukunftsperspektiven!
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LAGEPLAN MAKRO

OSNABRUCK GREVEN

STEINFURT
OSTBEVERN

GELMER

B54

NIENBERGE

KINDERHAUS
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COERDE
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DIGITALES ORTHOPHOTO
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AMTLICHER LAGEPLAN

KLIMAFREUNDLICHER EH40 NEUBAU
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BAULEISTUNGSBESCHREIBUNG (HAUPTHAUS)

1. Allgemeines

Die Errichtung des Gebaudes wird in allen Teilen nach den Vorschriften fir den Bau von Wohngebauden, wie
Bundesbaugesetz, Landesbauordnung NRW, DIN- Vorschriften, Verdingungsordnung fir Bauleistungen (VOB
und VOL) Energieeinsparverordnung in der z. Zt. giltigen Fassung durchgefthrt. (Effizienz 40 Standard). Es
gilt nicht der erhohte Schallschutz.

2. Gebaudekonstruktion und Grindung

Fundamente und Bodenplatte werden in Beton gem. statischer Berechnung ausgefiihrt. Die Erdarbeiten
sind enthalten. Es werden normale Grindungsverhaltnisse zugrunde gelegt, Bodenklasse 3 bis 4, leicht bis
mittelschwer |6sbare Bodenarten.

3. Wande

Aulenwande: Mauerwerk zweischalig ca. 45 bis 47 cm dick, auRen mit dem Vormauerziegel Minsterland o. glw.
der Firma Hagemeister, Dammung entsprechend bauphysikalischem Nachweis

Wohnungstrennwand: Kalksandsteinmauerwerk 24 cm, Innenwénde: Kalksandsteinmauerwerk 17,5/11,5 cm,
im DachgeschoR Trockenbauwéande

Innenputz: alle massiven Innenwéande erhalten einen einlagigen Gipsputz in der Qualitatsstufe Q2

4. Decke U. EG, 1. OG u. Treppen

Die Decken werden in Stahlbeton gem. statischer Berechnung ausgeflhrt, als glatte oberflachenfertige
Filigrandecke, StoRfugen werden sauber verspachtelt.

Die Gescholtreppen werden als Stahlbetontreppe mit dem Granit Padang Cristal, Oberflache satiniert, in 2
cm Materialstarke ausgefuhrt. Geldnder mit Pfosten aus Flachstahl und horizontalen Rundeisen, Handlauf
Edelstahlrohr 40 mm, entsprechend Detailzeichnung.

5. Keller

Kellersohle: Stahlbeton ca. 25 cm dick, WU- Beton

KellerauBenwande: Stahlbeton 30 cm dick, WU- Beton, innen glatt geschalter Beton
Kellerdecke: Unterseitige Dammung entsprechend bauphysikalischem Nachweis
Innenwénde: Kalksandsteinmauerwerk 24/11,5 cm, Fugenglattstrich,

Mauerwerk im Kellerflur erhélt einen Innenputz wie vor unter 3.

Kellerfenster: Kunststoff, Dreh/Kipp, Isolierverglasung, 1,00 x 0,50 m, Fa. Schock

Anordnung und Stiickzahl entsprechend Grundrisszeichnung
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Lichtschachte: Kunststoff passend zu den Kellerfenstern, Fa. Schock o. glw.,
Anordnung und Stiickzahl entsprechend Grundrisszeichnung

Kellertreppe: Stahlbetontreppe mit dem Belag der Pos. 4

Bodenbelag: 5 cm Zementestrich auf Trennlage, glatt abgerieben
Innentiren: Oberflachenfertige Metalltlren, Tirhohe 2,00 m

6. Dachkonstruktion- Dacheindeckung- Dachentwasserung- Dammung

Der Dachstuhl wird aus impragniertem Nadelholz (Guteklasse II) gezimmert, gem. statischer Berechnung.
(KVH kammergetrocknet)

Die Dacheindeckung erfolgt mit Tondachziegeln anthrazit, engobiert. Dachrinnen und Fallrohre werden in
Titanzinkblech ausgefihrt.

Gauben werden aus Holz gezimmert, Verkleidung mit HPL Fassadenplatten grau bis anthrazit und vorgehangter
Kastenrinne dreiseitig.

Flachdachbereiche erhalten eine zweifache Abdichtung mit bitumindser Schweifbahn oder Kunststoffdachbahn.
Dammung entsprechend bauphysikalischem Nachweis in Sparren-Balkenlage.

Warmedammung mit Mineralwolle ca. 240 mm, WLG 032 in Dachschragen. Verkleidung mit Gipskartonplatten
in der Oberflachenqualitat Q2.

7. Fenster, AuBentlren

Fenster- und Tirelemente aus Kunststoff anthrazit foliert, innen weil, Profilserie VEKA 76AD o. glw., Warme-
schutzverglasung (Dreifachverglasung 0,7 W/m2K ) Fensterfalzltftung, Fensteranordnung und Aufteilung wie
in den Zeichnungen dargestellt. Anforderungen entsprechend bauphysikalischem Nachweis.

Beschlage: verdeckt liegende, den Positionen entsprechende Einhand- Dreh/Kipp- Beschlage, Fabrikat WINKHAUS
o. glw. mit Basissicherheit durch 5 — fache Pilzkopfsicherung und Dreifachverriegelung

Haustlr: Kunststoffprofile wie vor, Fillung mit Warmeschutzverglasung satiniert, Beschlage wie vor, Turgriff
aulen, FSB 6504 38 Alu, Turdricker innen, FSB 1005 Alu, o. glw.

Rolladen: elektrisch betatigte Kunststoffrolladen grau, ausschlieBlich der Gauben

Fensterbdnke: auBen Alu- Fensterbanke silber EV1, Antidron — Beschichtung, innen Naturstein wie vor unter 4.

8. Innentiren

Holz- Futterzarge, Rohrenspantirblatt, Oberflache weill beschichtet, Tirhdhe 2,12 m, Drickergarnitur ahnlich
FSB 1005 Alu
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9. Bodenbeldge
Estrich

Wohngeschosse schwimmender Zementestrich mit Warme- und Trittschalldammung
Oberboden

Treppenhaus, Diele, Bad/WC: Bodenfliesen bis 30/60 cm im Dunnbettverfahren verlegt, einschlieBlich der
Fliesensockel, Materialpreis bis 35,- €/m2 inkl. MwSt.

Kiche, Wohnzi., Zimmer u. Flure: Mosaikparkett Eiche Rustikal, Oberflaichenbehandlung 2K gedlt, Zimmer

10. Wandfliesen
Bader

Wandfliesen bis 30/60 cm weilk, bis 35,- €/m2 Materialpreis inkl. MwSt. Vorsatzschalen, Dusch- und WC-
Bereiche, tirhoch

11. Heizung und Warmwasserbereitung

Die Beheizung und Warmwasserbereitung des Gebdudes erfolgt mittels einer Luft/Wasser-Warmepumpe der
Fa. Vaillant aroTherm 75/6 o. glw. Uber FuRbodenheizung. Alle Rohrleitungen in Mehrschichtverbundrohr
oder Kupfer in den erforderlichen Abmessungen. Warmwasserzapfstellen in Kiche u. Bad. Anforderungen
entsprechend bauphysikalischem Nachweis.

12. Sanitére Installation

Die Leistung umfasst den betriebsfertigen AnschluR aller Sanitarobjekte. Die Versorgungsleitungen werden in
Mehrschichtverbundrohr oder Edelstahl ausgefiihrt, die Entwasserungsleitungen in PVC- Rohr. Die Anzahl und
Anordnung der Sanitdrobjekte richtet sich nach der Darstellung in den Bauzeichnungen. Alle Sanitargegenstande
werden in weil}, alle Armaturen in verchromter Ausfiihrung, mit Einhebel-Mischbatterien, Fabrikat: GROHE
Eurosmart o. glw.

Dusche: flache Duschtasse aus Stahl (90x90x2,5), Einhebel-Brausebatterie auf Putz einschlieRlich Brausegarnitur
mit Handbrause

Waschtische: keramischer Waschtisch der Fa. DURAVIT o. glw., Serie Stark 3, 65 cm, im WC Stark 3, 45 cm,
o. glw. Armaturen wie vor

WC: wandhdngendes Tiefspllklosett der Fa. DURAVIT Serie Stark 3, o. glw. mit eingebautem Kunststoffspul-
kasten, einschlieBlich WC-Sitz/Deckel

Anschlisse: fur Spule und Spilmaschine in der Kiiche, Waschmaschine im Hauswirtschaftsraum

AusgulBbecken: im Hauswirtschaftsraum wird ein Stahl-AusguRbecken 45 cm, weil}, mit Alu-Auflagerost und
verchromter Wandbatterie installiert

AuRenzapfstellen: eine frostsichere AuRenzapfstellen wird an der AuRenwand installiert
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13. Elektroinstallation

Die Elektroinstallation erfolgt nach den neuesten Vorschriften der jeweiligen EVU’s und den Vorschriften
der VDE. Enthalten sind die kompletten Zahler- und Verteilungsanlagen mit allen Antrdgen und Formalita-
ten einschl. Zdhlermontage. Vollstandige Hilfserdung und SchutzmaRnahmen einschl. Potentialausgleich
far Bader und Anschluf an den Fundamenterder. Alle Leitungen in Wohnrdumen liegen unter Putz. Das
Schalterprogramm stammt von der Firma Gira, Serie 55.

Flur

— 2 Stlck Wechselschaltung

- 1 Sttck Doppelsteckdose

- 1 Brennstelle

Wohnraum

- 1 Sttick Wechselschaltung

— 2 Stlck Doppelsteckdosen

- 2 Stuck Dreifachsteckdosen

- 1 Stuck AntennenanschluRdose
1 Stlck TelefonanschluR

- 1 Brennstelle

Kiichenbereich

- 1 Sttick Ausschaltung

- 2 Stuck Doppelsteckdosen

- 1 AnschluR Dunstabzugshaube

- 1 Anschluf8 Kihlschrank

1 Stlck ElektroherdanschluR 380 V
1 Stiick Geschirrspilanschluf 220 V
1 Brennstelle

Zimmer

- 1 Stuck Ausschaltung

- 1 Sttck Doppelsteckdose

— 2 Doppelsteckdosen am Bett
- 1 Brennstelle

Bad

- 1 Stuck Ausschaltung

- 2 Sttick Doppelsteckdosen

— 1 Stuck Ausschaltung fur Spiegelleuchte
- 2 Brennstellen

Treppenhaus
- 5 Stlck Wechselschaltung
- 4 Stuck Schukosteckdosen
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- 4 Brennstellen inkl. der Leuchten
- 1 Stlck Tursprechanlage auen

Abstellraum

- 1 Stiick Ausschaltung

- 1 Stlick Doppelsteckdose

- 1 AnschluB Waschmaschine und Trockner

Technik
- 1 Stiick Ausschaltung
- 1 Brennstelle

14. Beleuchtung
AuRen am Gebaude wird eine Leuchte der Fa. BEGA Modell 2534/2535 montiert o. glw.

15. Photovoltaik

Photovoltaik-Anlage ist entsprechend GroRe und Anordnung enthalten und entspricht den Anforderungen an
den Effizienzhaus 40 Standard.

16. Malerarbeiten

Anstrich mit weiler Wandfarbe aller Wand- und Deckenflachen.

17. Balkone

Balkone erhalten eine Abdichtung mit bitumintdser Dachbahn oder auf Kunststoffbasis. Der Belag wird aus
WPC-Terrassendielen hergestellt. Umwehrung in verzinkter Ausfiihrung, wie vor unter 4. beschrieben.

18. Geratehaus

Als Abstellraum flr Fahrrader wird das im Bestand vorhandene Gebaude genutzt.

19. AuBenanlagen

Pflasterflachen in GroRe entsprechend Lageplan, als Pflastermaterial wird ein Beton- Rechteckpflaster 20 x
15 x 6 cm verlegt, der Fa. BERDING BETON Tegula plan sand-beige o. glw., auRerdem wird das Grobplanum
hergestellt. Fahrgassen und Stellplatze erhalten ein Beton-Rechteck-Pflaster grau. Die Briefkastenanlage wird
seitlich der Hauseingangstir angeordnet.

Im Festpreis enthalten

Architekten- und Ingenieurleistunen

Samtliche fur die Durchfihrung der BaumaRnahme erforderlichen Architekten- und Ingenieurleistungen
wie Entwurfs- Genehmigungs- u. Ausfiihrungsplanung, Berechnung des umbauten Raumes, Berechnung der

Wohn- und Nutzflache, Erstellung des Bauantrags, statische Berechnung, Warmeschutznachweis, Energiepass.
Die Hausanschlusse.
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Bauiiberwachung

Ausflihrungs- und Detailplanung, Koordinierung und Bauliberwachung der beteiligten Handwerker, Beantragung
und Durchftihrung der Abnahmen (behordlich geforderte).

Im Festpreis nicht enthalten

Moblierung, Einrichtungsgegenstande, Beleuchtung innen

Bemerkungen

MaRgeblich fur die Ausfiihrung sind die Bauzeichnungen und die Statik. Die Anzahl und Anordnung der Raume
sind ebenfalls aus den Zeichnungen zu entnehmen. Wesentlich fur die Ausfihrung sind die anerkannten Regeln
der Technik sowie die BauO NRW, jeweils zum Stand der Baugenehmigung vom 22.02.2024.

Es wird der Effizienzhausstandard 40 eingehalten und nachgewiesen.

Notwendige Versiegelungen zwischen Baustoffen werden einmal ausgefihrt. Setzungen des Gebdudes sind
beim Neubau stets zu erwarten, so dass diese durch den Erwerber je nach Beanspruchung mindestens einmal
im Jahr auf Dichtigkeit zu prufen und ggf. zu erneuern sind.

Es verbleibt dem Bautrager der Vorbehalt von der Baubeschreibung abzuweichen, wenn dies technisch oder
zur Vermeidung wesentlichen Mehraufwandes notwendig ist.

glw. = gleichwertig
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BAULEISTUNGSBESCHREIBUNG (TINY HOUSES)

1. Allgemeines

Die Errichtung des Gebaudes wird in allen Teilen nach den Vorschriften fir den Bau von Wohngebauden, wie
Bundesbaugesetz, Landesbauordnung NRW, DIN- Vorschriften, Verdingungsordnung fir Bauleistungen (VOB
und VOL) Energieeinsparverordnung in der z. Zt. gultigen Fassung durchgefthrt. (Effizienz 40 Standard). Es
gilt nicht der erhohte Schallschutz.

2. Gebaudekonstruktion und Grindung

Fundamente und Bodenplatte werden in Beton gem. statischer Berechnung ausgefiihrt. Die Erdarbeiten
sind enthalten. Es werden normale Griindungsverhaltnisse zugrunde gelegt, Bodenklasse 3 bis 4, leicht bis
mittelschwer [6sbare Bodenarten.

3. Wande

AuRenwdnde: Mauerwerk zweischalig ca. 45 cm dick, auRen mit Klinkerriemchen rot bis braun, Dammung

entsprechend bauphysikalischem Nachweis, 17,5/15 cm KS-Hintermauerung

Wohnungstrennwand: Kalksandsteinmauerwerk 24 cm, Innenwénde: Kalksandsteinmauerwerk 17,5/11,5 cm,
im DachgeschoR Trockenbauwéande

Innenputz: alle massiven Innenwande erhalten einen einlagigen Gipsputz in der Qualitatsstufe Q2

4. Decke U. EG, 1. OG u. Treppen

Die Decken werden in Stahlbeton gem. statischer Berechnung ausgeflhrt, als glatte oberflachenfertige
Filigrandecke, StoRfugen werden sauber verspachtelt.

Die Gescholtreppen werden als Stahlbetontreppe mit dem Granit Padang Cristal, Oberflache satiniert, in 2
cm Materialstarke ausgefthrt. Gelander mit Pfosten aus Flachstahl und horizontalen Rundeisen, Handlauf
Edelstahlrohr 40 mm, entsprechend Detailzeichnung.

5. Dachkonstruktion- Dacheindeckung- Dachentwdsserung- Dammung

Der Dachstuhl wird aus impragniertem Nadelholz (Guteklasse 1) gezimmert, gem. statischer Berechnung.
(KVH kammergetrocknet)

Die Dacheindeckung erfolgt mit Tondachziegeln anthrazit, engobiert. Dachrinnen und Fallrohre werden in
Titanzinkblech ausgefihrt.

Dammung entsprechend bauphysikalischem Nachweis, in Sparren-Balkenlage. Verkleidung mit Gipskartonplatten
in der Oberflachenqualitat Q2.

6. Fenster, AuBentlren

Fenster- und Turelemente aus Kunststoff anthrazit foliert, innen weiR, Profilserie VEKA 76AD o. glw., Warme-
schutzverglasung (Dreifachverglasung 0,7 W/m2K ) Fensterfalzliftung, Fensteranordnung und Aufteilung wie
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in den Zeichnungen dargestellt. Anforderungen entsprechend bauphysikalischem Nachweis.

Beschlage: verdeckt liegende, den Positionen entsprechende Einhand- Dreh/Kipp- Beschlage, Fabrikat WINKHAUS
0. glw. mit Basissicherheit durch 5 — fache Pilzkopfsicherung und Dreifachverriegelung

Haustlr: Kunststoffprofile wie vor, Fillung mit Warmeschutzverglasung satiniert, Beschlage wie vor, Turgriff
auBen, FSB 6504 38 Alu, Turdriicker innen, FSB 1005 Alu, o. glw.

Rolladen: elektrisch betatigte Kunststoffrolladen grau, ausschlieRlich der Gauben
Fensterbdnke: auRen Alu- Fensterbanke silber EV1, Antidron — Beschichtung, innen Naturstein wie vor unter 4.

7. Innentlren

Holz- Futterzarge, Rohrenspantirblatt, Oberflache wei beschichtet, Tirhéhe 2,12 m, Drickergarnitur ahnlich
FSB 1005 Alu

8. Bodenbeladge
Estrich

Wohngeschosse schwimmender Zementestrich mit Warme- und Trittschallddmmung
Oberboéden

Treppenhaus, Diele, Bad/WC: Bodenfliesen bis 30/60 cm im Dinnbettverfahren verlegt, einschlieRlich der
Fliesensockel, Materialpreis bis 35,- €/m2 inkl. MwSt.

Ktche, Wohnzi., Zimmer u. Flure: Mosaikparkett Eiche Rustikal, Oberflachenbehandlung 2K gedlt, Zimmer

9. Wandfliesen
Bader und WC

Wandfliesen bis 30/60 cm weiR, bis 35,- €/m2 Materialpreis inkl. MwSt. Vorsatzschalen, Dusch- und WC-
Bereiche, tirhoch

10. Heizung und Warmwasserbereitung

Die Beheizung und Warmwasserbereitung des Gebdudes erfolgt mittels einer Luft/Wasser-Warmepumpe der
Fa. Vaillant aroTherm 75/6 o. glw. tber FuRbodenheizung. Alle Rohrleitungen in Mehrschichtverbundrohr
oder Kupfer in den erforderlichen Abmessungen. Warmwasserzapfstellen in Kiiche u. Bad. Anforderungen
entsprechend bauphysikalischem Nachweis.

11. Sanitére Installation

Die Leistung umfasst den betriebsfertigen Anschluf aller Sanitarobjekte. Die Versorgungsleitungen werden in
Mehrschichtverbundrohr oder Edelstahl ausgefiihrt, die Entwasserungsleitungen in PVC- Rohr. Die Anzahl und
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Anordnung der Sanitarobjekte richtet sich nach der Darstellung in den Bauzeichnungen. Alle Sanitargegenstande
werden in weil}, alle Armaturen in verchromter Ausfiihrung, mit Einhebel-Mischbatterien, Fabrikat: GROHE
Eurosmart o. glw.

Dusche: flache Duschtasse aus Stahl (90x90x2,5), Einhebel-Brausebatterie auf Putz einschlieRlich Brausegarnitur
mit Handbrause

Waschtische: keramischer Waschtisch der Fa. DURAVIT o. glw., Serie Stark 3, 65 cm, im WC Stark 3, 45 cm,
0. glw. Armaturen wie vor

WC: wandhangendes Tiefspulklosett der Fa. DURAVIT Serie Stark 3, o. glw. mit eingebautem Kunststoffspul-
kasten, einschlieRlich WC-Sitz/Deckel

Anschlisse: fur Spule und Spilmaschine in der Kiiche, Waschmaschine im Hauswirtschaftsraum
AuRenzapfstellen: eine frostsichere AuRenzapfstellen wird an der AuRenwand installiert

Mehr- oder Minderkosten werden verrechnet.

13. Elektroinstallation

Die Elektroinstallation erfolgt nach den neuesten Vorschriften der jeweiligen EVU’s und den Vorschriften
der VDE. Enthalten sind die kompletten Zahler- und Verteilungsanlagen mit allen Antragen und Formalita-
ten einschl. Zahlermontage. Vollstdndige Hilfserdung und SchutzmaRnahmen einschl. Potentialausgleich
fir Bader und AnschlulR an den Fundamenterder. Alle Leitungen in Wohnrdaumen liegen unter Putz. Das
Schalterprogramm stammt von der Firma Gira, Serie 55.

Flur

- 2 Stlick Wechselschaltung

- 1 Stiick Doppelsteckdose

- 1 Brennstelle

Wohnraum

- 1 Stick Wechselschaltung

- 2 Stlick Doppelsteckdosen

- 2 Stuck Dreifachsteckdosen

- 1 Stiick AntennenanschlulRdose
1 Stuck TelefonanschluRR

- 1 Brennstelle

Kiichenbereich
- 1 Stick Ausschaltung
- 2 Stlick Doppelsteckdosen
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IMMOBILIEN

E-Mail: post@ausa-immobilien.de -

- 1 Anschlu Dunstabzugshaube

- 1 Anschlu Kihlschrank

- 1 Stuck Elektroherdanschlul? 380 V
- 1 Sttick Geschirrsptlanschluf® 220 V
- 1 Brennstelle

Zimmer

- 1 Sttick Ausschaltung

- 1 Stuck Doppelsteckdose

- 2 Doppelsteckdosen am Bett
- 1 Brennstelle

Bad

— 1 Stlck Ausschaltung

- 2 Stuck Doppelsteckdosen

— 1 Sttick Ausschaltung fur Spiegelleuchte
- 2 Brennstellen

Technik
— 1 Stlck Ausschaltung
- 1 Brennstelle

14. Beleuchtung
AuRen am Gebaude wird eine Leuchte der Fa. BEGA Modell 2534/2535 montiert o. glw.

15. Photovoltaik

Photovoltaik-Anlage ist entsprechend GroRe und Anordnung enthalten und entspricht den Anforderungen an
den Effizienzhaus 40 Standard.

16. Malerarbeiten

Anstrich mit weiller Wandfarbe aller Wand- und Deckenflachen.

17. AuBenanlagen

Pflasterflachen in GroRe entsprechend Lageplan, als Pflastermaterial wird ein Beton- Rechteckpflaster 20 x
15 x 6 cm verlegt, der Fa. BERDING BETON Tegula plan sand-beige o. glw., auBerdem wird das Grobplanum
hergestellt. Fahrgassen und Stellplatze erhalten ein Beton-Rechteck-Pflaster grau.
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Im Festpreis enthalten

Architekten- und Ingenieurleistunen

Samtliche fir die Durchfihrung der BaumaRnahme erforderlichen Architekten- und Ingenieurleistungen
wie Entwurfs- Genehmigungs- u. Ausfiihrungsplanung, Berechnung des umbauten Raumes, Berechnung der

Wohn- und Nutzflache, Erstellung des Bauantrags, statische Berechnung, Warmeschutznachweis, Energiepass.
Die Hausanschlisse.

Bauiiberwachung

Ausfiihrungs- und Detailplanung, Koordinierung und Bauiiberwachung der beteiligten Handwerker, Beantragung
und Durchfihrung der Abnahmen (behordlich geforderte).
Im Festpreis nicht enthalten

Moblierung, Einrichtungsgegenstande, Beleuchtung innen

Bemerkungen

MaRgeblich fur die Ausfiihrung sind die Bauzeichnungen und die Statik. Die Anzahl und Anordnung der Radume
sind ebenfalls aus den Zeichnungen zu entnehmen. Wesentlich fur die Ausfiihrung sind die anerkannten Regeln
der Technik sowie die BauO NRW, jeweils zum Stand der Baugenehmigung vom 22.02.2024.

Es wird der Effizienzhausstandard 40 eingehalten und nachgewiesen.

Notwendige Versiegelungen zwischen Baustoffen werden einmal ausgefiihrt. Setzungen des Gebaudes sind
beim Neubau stets zu erwarten, so dass diese durch den Erwerber je nach Beanspruchung mindestens einmal
im Jahr auf Dichtigkeit zu prifen und ggf. zu erneuern sind.

Es verbleibt dem Bautrager der Vorbehalt von der Baubeschreibung abzuweichen, wenn dies technisch oder
zur Vermeidung wesentlichen Mehraufwandes notwendig ist.

glw. = gleichwertig
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Gewerbeanlage Loddenheide (Minster) Mehrfamilienhaus (Everswinkel)

N AUSA E-Mail: post@ausa-immobilien.de =  www.ausa-immobilien.de 27
IMMOBILIEN




KLIMAFREUNDLICHER EH40 NEUBAU

ARCHITEKT & BAULEITER LUDGER ROHDE (AUSZUG REFERENZEN)

Villa Pleistermuhle (Mlnster) Mehrfamilienhaus Telgter Strale (Mnster)
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ZAHLUNGSPLAN

Die Zahlungen erfolgen nach Baufortschritt.

1. 30,0% nach Beginn der Erdarbeiten

2. 28,0% nach der Fertigstellung des Rohbaus einschlieRlich der Zimmererarbeiten
3. 7,5%  nach Einbau und Verglasung der Fenster

4. 12,0% nach Fertigstellung der Rohinstallation der Heizung, Sanitar und Elektro

und Fertigstellung der Dachflachen und Anbringung der Dachrinnen

5. 10,0% nach Fertigstellung der Estricharbeiten, des Innenputzes (ausgenommen Beiputzarbeiten) und Fertigstellung
der Fliesenarbeiten im Sanitarbereich

6. 9,0%  nach Fertigstellung der Fassadenarbeiten, SchloRerarbeiten, Malerarbeiten, Oberbdden, Fliesenarbeiten,
Feininstallation Heizung, Sanitar, Elektro und nach Bezugsfertigkeit Zug um Zug gegen Besitziibergabe

7. 3,5% nach vollstandiger Fertigstellung

Es wird ein Sicherheitseinbehalt von 5% vereinbart, welcher durch Sie mit erster Zahlung bis zur

mangelfreien Ubergabe einbehalten werden darf.
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KLIMAFREUNDLICHER EH40 NEUBAU
WIR SIND AUSGEZEICHNET

DEUTSCHES INSTITUT

: FUR PRODUKT UND
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PLUS X AWARD

ausgezeichnet fiir:
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202 5 DEUTSCHLANDS 2025

Ausgezeichnet 2024

IMMOBILIENMAKLER DEUTSCHLANDS

www.dipmb.de/fundstelle/
www.plusxaward.de

A
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SIE MOCHTEN IHRE IMMOBILIE VERKAUFEN?

Unsere Leistungen fiir Sie in der Ubersicht:

Professionelle Beratung (vorab, durchgehend, anschlieRend)
Wertermittlung Ihrer Immobilie

Analyse Marktwert (auf Basis Wertermittlung)

Beschaffung relevanter Unterlagen

Prifung von individuellen Fragestellungen

Erstellung erstklassiger Fotoaufnahmen (Hochglanz & Drohne)
Erstellung herausragender Exposés

Erstellung Vermarktungskonzept

Abgleich von eigener Interessentenkartei

Vermarktung auf den relevanten Immobilienplatzen
Intensive Interessentenbetreuung

Durchfihrung von Besichtigungsterminen
Finanzierungsunterstltzung der Interessenten bei Bedarf
Abstimmung aller Notariatsbedarfe

Organisation Notarvertrag

Bonitatsprifung des Kaufers

Reibungslose Objektibergabe

Betreuung auch nach Abschluss des Kaufvertrages

...und vieles mehr

=N AUSA
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Wir vermitteln Wohnimmobilien in Miinster und dem Minsterland mit zer-
tifizierter Fachexpertise und hervorragender Marktkenntnis. Profitieren Sie
von unserem gesamten Leistungsspektrum aus Baufinanzierungsvermittlung,
Bautrdgertatigkeit, Projektentwicklung, Immobilienvermittlung und Sachver-
standigentatigkeit - unsere gesamte Expertise fliellt geblndelt in den Ver-
marktungsauftrag lhrer Immobilie. Als flihrender Immobilienmakler wurden
wir vom Bundesverband fir die Immobilienwirtschaft zur Regionaldirektion
Minster ernannt und vertreten als Abgeordnete die regionalen Interessen
Minsters im Bundeskongress fiir die Immobilienwirtschaft. Gerne stehen wir
Ihnen beim Verkauf oder Kauf Ihrer Immobilie zur Verfliigung.

EIGENTUMERBROSCHURE

Link fihrt zum PDF-Download unserer Eigentiimerbroschiire.
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OFFIZIELLE VERTRETUNG DES DISCLAIMER
BUNDESVERBANDES F U R DIE Alle Angaben sind nach bestem Wissen erbracht, bilden jedoch keine Beschaffenheitsvereinbarung.
IMMOBILIENWIRTSCHAFT Irrtimer vorbehalten. Wesentlich ist ausschlieBlich der notarielle Kaufvertrag.

Diese Unterlage bildet keine Grundlage fur Anspriiche jedweder Art, zudem wird jede Haftung- soweit gesetzlich moglich- ausgeschlossen.

REGIONALDIREKTOREN MUNSTER:
AARON AUGUST M.SC.
DR. FLORIAN SCHWAGER

yAV/eJ DIE IMMOBILIEN
UNTERNEHMER.

KLIMAFREUNDLICHER

> AUSA | EH40 NEUBAU

IHR ANSPRECHPARTNER AUSA IMMOBILIENMAKLER GMBH
Herr Aaron August M.Sc. Wolbecker StraRRe 304, 48155 Minster
Betriebswirt (Univ.), Sachverstandiger fir Immobilienbewertung (TUV), Geschaftsfuhrer: Betriebswirt (Univ.) Aaron August M.Sc.
TUV-zertifizierter Immobilienwertermittler (TRA), Immobilienberater Sitz: Munster, AG Minster, HRB 20383
Tel: 0251 /297 951 60 E-Mail: post@ausa-immobilien.de

E-Mail: aaron.august@ausa-immobilien.de www.ausa-immobilien.de



