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,lhre wertvollsten Vermogenswerte erlauben

keine Zweitklassigkeit.”

AARON AUGUST M.SC.
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VERKAUF

VORWORT

AUSA Immobilienmakler GmbH
Wolbecker Stralle 304, 48155 Miinster

Liebe Interessierte,

mit dem Verkauf einer Immobilie monetarisieren Sie einen erheblichen Teil Ihres Vermoégens. Ein prozentual nur geringfligig
veranderter Verkaufserlds hat in ganzen Euros betrachtet eine immense Auswirkung. Sie sollten daher sinnvoll auswahlen,
wem Sie den Verkauf lhrer Immobilie anvertrauen. Wir zeigen Ihnen in dieser Broschire detailliert auf, wie wir unsere zer-

tifizierte Expertise, tiefgehende Marktkenntnis sowie unsere uneingeschrankte Aufmerksamkeit fur Ihren Auftrag definieren.

Vorwegnehmen mdchte ich unseren erheblichen Wettbewerbsvorteil. Wir sind als Immobilienunternehmen tatig als
Bautrager, Bestandshalter, Immobilienverwalter, Projektentwickler und Sachverstandigenbiiro. Wir kaufen, sanieren,
verkaufen, vermieten und bewirtschaften taglich unsere eigenen Immobilien. Daher verfiigen wir tGber ein aus der Praxis
stammendes Detailwissen, mit welchem wir uns deutlich von unseren Maklerkollegen abheben. Wir lassen unsere gesamte

Expertise geblndelt in einen jeden uns anvertrauten Vermarktungsauftrag einflieRen.

Neben der Zulassung als Sachverstandiger fiir die Immobilienwertermittlung (TUV) haben wir die Zulassung als gepriifte

Fachleute fur die Immobiliardarlehensvermittiung.

Ich wiirde mich freuen, wenn Sie uns lhren Immobilienverkauf zu treuen Handen anvertrauen. Wir werden Sie begeistern!

lhr

Aovron Angust

Aaron August M.Sc.
Geschaftsfihrer
Betriebswirt (Universitat Miinster), Sachverstandiger fiir die Immobilienwertermittlung (TUV), Immobilienwertermittler

(TRA), Gepr. Fachmann fiir Immobiliardarlehensvermittlung (IHK), Regionaldirektor Miinster des BVFI
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UBER UNS

IMMOBILIENMAKLER

Wir vermitteln Immobilien professionell, im Speziellen

Wohnimmobilien.

BESTANDSVERWALTER

Wir halten eine Vielzahl an Immobilien im Eigenbestand,

welche wir professionell verwalten.

Sie finden uns direkt an der Wolbecker

StraRe. Am Miinsteraner Fernsehturm.

Wir vermitteln  Wohnimmobilien in Miuinster und
dem Minsterland mit zertifizierter Fachexpertise
und hervorragender  Marktkenntnis.  Profitieren
Sie  von unserem gesamten Leistungsspektrum
aus Bautragertatigkeit, Immobilienverwaltung,
Projektentwicklung und Sachverstandigentatigkeit.

Unsere gesamte Expertise flieRt gebiindelt in den Ver-
marktungsauftrag lhrer Immobilie. Als fihrender
Immobilienmakler wurden wir vom Bundesverband fiir
die Immobilienwirtschaft zur Regionaldirektion Miinster
ernannt und vertreten als Abgeordnete die regionalen
Interessen  Miinsters im Bundeskongress fir die

Immobilienwirtschaft.

BAUTRAGER

Wir bauen als Bautrdager Neubauten und entwickeln

Altbauten in aufwendigen Sanierungsprojekten.

SACHVERSTANDIGE

Als  TUV-zerifizierte ~ Wertermittler  ermitteln  wir

Immobilienwerte sachvertstandigengerecht.
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TEAM

Unser Team vermittelt Wohnimmobilien professionell und erfolgreich. Dies mit

zertifizierter und hervorragender Fachexpertise sowie exzellenter Marktkenntnis.

Unser kompetentes Team fiigt sich aus allen relevanten Fachrichtungen der Immobilienbranche zusammen: Betriebswirt,

Ingenieur, Volljurist, Sachverstandige, TUV-zeritifizierte Immobilienwertermittler, Hausverwalter, Bauleiter, Handwerker und

Hausmeister. Unsere Immobilienmakler bilden sich stéandig weiter und bringen eine solide akademische Ausbildung mit. Dabei

profitieren Sie aus den Erfahrungen unserer angrenzenden Geschaftsfelder. So sind wir auch als Bautrdger, Bestandshalter,

Projektentwickler und Verwalter tatig.

AARON AUGUST M.SC.

Geschaftsfihrer

An der Universitdat Minster studierter
Betriebswirt und TUV-zertifizierter
(TRA).

Miinster des

Immobilienwertermittler
Regionaldirektor
Bundesverbandes fiir die Immobilien-
wirtschaft. Langjahrige Erfahrung im
Immobiliensektor mit einer Vielzahl
an Wohnimmobilien im Eigenbestand

und durchgefiihrten Sanierungen.

DR. FLORIAN SCHWAGER

Immobilienmakler

Diplom-Ingenieur (Univ.) und TUV-
zertifizierter Immobilienwertermittler
(TRA).

des Bundesverbandes fir die Im-

Regionaldirektor ~ Mdinster

mobilienwirtschaft. Hervorragen-
de Fachkompetenz und jahrelange
Erfahrung in der Abwicklung von
Immobilientransaktionen und

in der Immobilienverwaltung.

» IMMOBILIEN

AUSA-TEAM
Multidisziplinar

Unser starkes und sehr erfahrenes
AUSA-Team besteht aus:
Bauleiter, Vorarbeiter, Handwerker
diverser Gewerke, Hausverwalter,
Hausmeister, Volljurist, Betriebswirt,
Volkswirt, Ingenieur. Nicht nur fur un-
seren Eigenbestand tatig, sondern mit
Herzblut auch bei der Vermarktung

lhrer Immobilie.



IMMOBILIENVERKAUF? EIN VOLLZEITJIOB FUR ECHTE IMMOBILIENPROFIS!
VERSCHENKEN SIE DAHER KEIN PREISPOTENZIAL UND SPAREN DABEI ZEIT & NERVEN.
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VERKAUF

UNSER BURO

Am Miinsteraner Fernsehturm. Lokal fiir Miinster & das Miinsterland.
Wolbecker StraRe 304, 48155 Miuinster
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ECHTE MEHRWERTE

SPEZIALISIERTE PROFIS

Wir
Mit

durch

akademischer

durch.
Ausbildung,

sind  Immobilienprofis und
hervorragender

breiter Erfahrung und standiger Weiterbildung.

EXZELLENTE ERREICHBARKEIT

Selbstverstandlich sind wir auch am Wochenende und zu
Randzeiten aktiv. SchlieBlich verdient die uns anvertraute

Immobilie vollen Einsatz.

GRANDIOSE VERMARKTUNG

Das Herzstick des Verkaufsauftrages ist die ideale
Vermarktung. Schauen Sie sich Referenzen von uns an, wir

lassen |hre Immobilie strahlen.
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GUTACHTERLICHE EXPERTISE

Wir sind TUV-zertifizierte Immobilienwertermittler. Somit
kénnen wir Ihre Immobilie sachverstandig bewerten und

lhnen einen realistischen Marktwert nennen.

ECHTE TRANSPARENZ

Sie erhalten eine individuelle Internetseite, auf der Sie
jede Verkaufsaktivitdt in Echtzeit und jederzeit verfolgen

kénnen (E-Mails, Telefonate, Termine).

DIGITAL STARK

Wir verwenden eine Vielzahl an modernen Anwendungen,
so dass wir unsere Prozesse digital und effizient aufgebaut

haben. Fur die perfekte Kundenbetreuung.
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FOTOGRAFIE

Drohnenaufnahmen, DSLR-Fotos,

3D-Rundginge, Kamerafahrten, je nach Immobilie in

Ultraweitwinkel,

perfekter Auswabhl.

TOLLE GRUNDRISSE

Unser Grafikstudio erstellt individuelle Grundrisse

in 3D. Auf Basis der tatsachlichen Einrichtung. Der

Kaufinteressent plant innerlich bereits den Einzug.

HANDISCHE LAGEPLANE

Individuell und handisch angefertigte Lageplane mit

ausgewahlten ,Point of Interests”. Ein wahrer Hingucker.

11

SANIERUNGSBERATUNG

AlsBautrager & Projektentwicklersind wir Sanierungsprofis.
Ob  baurechtlich

erhalten Antworten auf ihre Sanierungsfragen.

oder technisch, Interessenten

FINANZIERUNGSBERATUNG

Unsere breite Finanzierungsexpertise hilft Interessent-
en auf dem Weg zum Darlehen. Auf Wunsch auch tber

unsere offiziell kooperierenden Finanzierungsvermittler.

DRUCKEREI

Wir drucken unsere Exposés in unserer Profidruckerei
auf hochmodernen Maschinen mit Dispersionslack und

liberreichen diese an (mdgliche) Interessenten.
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VERKAUFSPROZESS

Wir mochten lhnen den AUSA-Verkaufsprozess illustrieren.

Von Anfang bis Ende sind wir an lhrer Seite und wickeln alle notwendigen Schritte professionell ab.

SCHRITT 1

SCHRITT 2

SCHRITT 3

SCHRITT 4

UNVERBINDLICHES
KENNENLERNEN

VERTRAG &
UNTERLAGEN

VERMARKTUNGSSTRATEGIE

VERMARKTUNG

12
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SCHRITT 6

SCHRITT 7

NOTARIELLER
VERKAUF
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VERKAUF
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VERKAUF

SCHRITT 1:

UNVERBINDLICHES KENNENLERNEN

PROFESSIONELLE BERATUNG

Der Beratungsprozess in unserem Immobilienbliro beginnt mit dem gemeinsamen Gesprach Uber Ihre Verkaufsmotivation
und der Besprechung der fiir Sie relevanten Eckpunkte. Selbstverstandlich ist dies zumeist die Durchsetzung lhres vielleicht
schon angestrebten Zielpreises. Oftmals sind aber auch weitere Punkte relevant. Eine gewiinschte Zeitleiste des Verkaufs, der
Umgang mit eventuellen auf dem Objekt liegenden Lasten, der Umzug in eine neue Immobilie und die Zwischenfinanzierung
des neuen Objektes, gewiinschte Zielkunden, die Entrimpelung lhres Altbaus, der Verkauf lhres Mobiliars oder die

Abstimmung mit Miteigentiimern oder Miterben. Wir sind in allen Punkten erfahren und bewaltigen alle Herausforderungen.

KOSTENLOSE IMMOBILIENBEWERTUNG

Um den zielfilhrenden Kaufpreis ansetzen zu konnen, flihren wir eine kostenlose Immobilienbewertung fiir Sie durch. Unsere
erfahrenen Immobilienmakler ermitteln den aktuellen Marktwert lhrer Immobilie und berucksichtigen dabei Faktoren wie
Vergleichswerte, die Ertragssituation, den Sachwert der Immobilie, die Lage, GroRe und eventuelle Modernisierungen oder
notwendige Renovierungen. Selbstverstdandlich konnen wir auch Rechte und Belastungen sachgerecht bewerten, hierzu zahlen
beispielsweise Erbbauvertrage, Niebrauchrechte, lebenslange Wohnrechte, Baulasten, Innen- und AulRenbereiche ohne
Bebauungsplan. Sollten Sie alternativ an einem Gutachten zur Erarbeitung des Verkehrswertes nach § 194 BauGB und der
Immobilienwertermittlungsverordnung (kurz ImmoWertV) interessiert sein, kdnnen wir lhnen dies tber unser Sachverstandi-
genbiiro anbieten. Hierflr stehen Ihnen bei uns zertifizierte Sachverstandige fiir die Immobilienwertermittlung zur Verfigung.
In einigen Fallen ist es notwendig ein gerichtsfestes Gutachten zu erstellen — beispielsweise bei einem Verkauf fiir eine durch
das Gericht unter Betreuung gestellte Person. Fir solche Fille arbeiten wir eng mit offentlich bestellten und vereidigten
Gutachtern zusammen, lokal in Miinster. Wie der Fall konkret auch aussieht: Sie kénnen mit uns als Ansprechpartner jede
notwendige und gewiinschte Form der Wertermittlung erhalten. Wir beraten Sie hierzu gerne ausfiihrlich.

Der sich hieraus ergebende Wert wird mit Ihren Erwartungen abgeglichen und gemeinsam erortert, ob die Schnittmenge lhres
Wunschpreises und unserer objektiven Prognose liber einen realistischen Verkaufspreis gegeben ist. Hierbei findet Einzug,

dass wir durch unsere exzellente Vermarktung einen zumeist héheren Verkaufspreis als den Marktwert erzielen kdnnen. Der
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Hintergrund ist, dass ein Marktwert sich als derjenige Preis gestaltet, der im gewdhnlichen Geschéaftsverkehr ohne Riicksicht
auf ,,ungewohnliche” oder persénliche Verhaltnisse zu erzielen ist. Gerade unsere Vermarktungsarbeit als professioneller
Immobilienmakler zielt darauf ab, eben deutlich Uberdurchschnittlich gut — mithin ,,ungewdhnlich” — Ihre Immobilie zu

verkaufen.

PREISFINDUNG IHRER IMMOBILIE (AUSA-PREISSTRATEGIE)

Wir kennen den maximal erzielbaren Preis, der messerscharf vom unverkauflichen Preisbereich abzugrenzen ist! Hierzu nut-
zen wir unsere durchgefiihrte Immobilienbewertung wie auch unsere jahrelange und hervorragende Marktkenntnis fiir Miin-
ster und das Munsterland. Expertenstudien zeigen: Ein zu hoher Verkaufspreis fiihrt zu einer langeren Verkaufsdauer und
am Ende zu einem deutlich niedrigeren Transaktionspreis. Dieses Immobilienparadoxon wird umgangssprachlich auch als
das ,Verbrennen einer Immobilie” bezeichnet. Ein realistischer Preis fihrt daher zu einem schnelleren und besseren Verkauf,
denn lhre potenziellen Kaufer kennen den Markt. Die Kunst ist es, nicht in den unverkduflichen Preisbereich zu geraten, jedoch
die Immobilie marginal darunter einzupreisen, um den héchstméglichen Verkaufspreis zu realisieren. Lassen Sie sich von uns

umfangreich beraten.

S
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SCHRITT 2:

VERTRAG & UNTERLAGEN

UNTERZEICHNUNG VERMITTLUNGSVERTRAG

Sobald Ihr Verkaufswunsch, der Zielpreis, die gewiinschte Zeitschiene und weitere Details besprochen wurden unterzeichnen

Sie unseren Vermarktungsauftrag. Dieser ist transparent gestaltet und wird mit Ihnen in Ruhe besprochen.

BESCHAFFUNG & ERSTELLUNG ALLER UNTERLAGEN

Um lhre Immobilie im besten Licht zu prasentieren erwarten Kaufinteressenten verschiedene Immobilienunterlagen. Lassen
Sie uns bereits hier glanzen! Dies bedeutet, dass wir proaktiv alle relevanten Unterlagen beschaffen oder erstellen. Wir fihren
die Unterlagenaufbereitung durch: Auskiinfte bei den Amtern & Behdren (insb. Altlastenverzeichnis, Baulastenverzeichnis,
Bauunterlagen), Erstellung von Wohnflachenberechnungen in Kooperation mit einem Minsteraner Architekturbiro (Pflicht
fir finanzierende Banken der Kaufer), Einholung von Planen und Karten, Beschaffung und Interpretation des relevanten
Bebauungsplanes (wenn aufgestellt), Protokolle der Eigentimerversammlungen, Beschlusssammlung,
Hausgeldabrechnungen und Wirtschaftspldane, Abfrage des aktuellen Stands der Erhaltungsriicklage, Teilungserklarung,
Aufteilungsplan, Grundbuchauszug, Beschaffung oder die Erstellung eines Energieausweises. |hnen digital vorliegende
Unterlagen ibersenden Sie uns per Mail oder laden sie in einen fir Sie angelegten Onlinezugang hoch. Analoge Unterlagen
geben Sie uns als Ordner zu treuen Handen mit. Wir werden diesen in unserem Biro
digitalisieren und koénnen auch Unterlagen im A3-Format mit unserem A3-Scanner sauber digitalisieren.
lhren Ordner bringen wir anschlieBend wieder zu lhnen nach Hause. Wir lassen uns von lhnen eine
Unterlagenvollmacht ausstellen, mit der wir fehlende Unterlagen einholen. Die Immobilienunterlagen
werden von uns anonymisiert, so dass im ersten Schritt keine Riickschliisse auf Ihre Identitat geschlossen werden kénnen. Wir
digitalisieren die Unterlagen und stellen diese Uber unser Onlineportal den Interessenten zur Verfligung.
Hierbei wird sichergestellt, dass nur Interessenten unter Vorlage der vollstéandigen
Kontaktdaten die Objektunterlagen erhalten. Gleichzeitig ist unser SystemauRerst einfach in der Bedienung, so
dass Kaufinteressenten bereits hier einen mihelosen Zugang finden. Besonders sensible Unterlagen versenden
wir grundsatzlich erst nach erfolgter Besichtigung. Hierzu zahlt beispielsweise der Grundbuchauszug

oder auch dann ungeschwarzte Unterlagen. Hierzu gibt es einen weiteren Onlinespeicher den wir ,Sensible Daten” nennen

16
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SCHRITT 3:

VERMARKTUNGSSTRATEGIE

ERSTELLUNG VERMARKTUNGSSTRATEGIE

Sobald die Bewertung abgeschlossen ist, werden wir Ihnen einen maligeschneiderten Marketingplan vorlegen, der
darauf ausgerichtet ist, potenzielle Kaufer anzuziehen und den bestmaglichen Preis fiir Ihnre Immobilie zu erzielen. Dies kann
Online- und Offline-Werbung, Tage der offenen Tir und die gezielte Ansprache unseres umfangreichen Netzwerks
qualifizierter Kaufer umfassen. Verstandliche und Ubersichtliche Grundrisse. Aussagekraftige Bilder lhrer Immobilie. Unser
Engagement fir die Prifung individueller Fragen ist nur eine der vielen Moglichkeiten, mit denen sich unser Immobilienbiro

von anderen unterscheidet. Wenn Sie lhre Immobilie verkaufen mochten, wiirden wir uns freuen, diesen Prozess im Detail zu

besprechen und Ihnen zu erkldren, wie wir Ihnen helfen kdnnen, lhr Ziel zu erreichen.

ERSTELLUNG ERSTKLASSIGER FOTOAUFNAHMEN & EXPOSES

Wir erstellen mit Hilfe unseres Profiequipments eine ideale Prasentation lhrer Immobilie. Mit DSLR-Kamera, hochwertigen
Ultraweitwinkelobjektiven fiir die Immobilienfotografie, modernen Drohnen sowie 3D-lllustrationen lhrer Grundrisse vom
professionellen Grafikstudio, virtuellen Rundgédngen, 3D-Rundgéngen wie auch professionellen Kamerafahrten lassen wir lhre

Immobilie im bestem Licht strahlen. Ganz individuell abgestimmt auf lhre Immobilie.
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SCHRITT 4:

VERMARKTUNG

BREITE VERMARKTUNGSKANALE

Zunachst gleichen wir lhre Immobilie mit den bei uns hinterlegten Suchprofilen unserer Interessenten ab. Alle passenden
Interessenten werden proaktiv angeschrieben. Zudem vermarkten wir auf den relevanten Immobilienplatzen. Als offizieller
ImmobilienScout-Partner erhalten wir hier besondere Platzierungen. Wir lassen lhre Immobilie im Schaufenster unseres gut
frequentierten Ladenlokals in Miinster-Mauritz glanzen, direkt an der Wolbecker StraBe. Durch unsere sehr gute
Suchmaschinenplatzierung finden auch viele Interessierte den direkten Weg auf unsere Homepage, wo wir lhre Immobilie
ebenfalls bewerben. Je nach Zielgruppe Ihrer Immobilie nutzen wir lokale oder tberregionale Printmedien. Nicht zuletzt ist
auch die Direktansprache oftmals der Schlissel zum Erfolg, sei es durch die Ansprache der breiten Nachbarschaft oder auch

passender Kundenklientel.

BESICHTIGUNGSTERMINE UND INTERESSENTENBETREUUNG

Die Durchfihrung von Besichtigungsterminen beschrankt sich nicht auf die Terminkoordination und die
Immobilienvorstellung. Genauso wichtig ist es, dass wir als Vollprofi jede Frage zur Immobilie beantworten und mit
tiefgehendem und breitem Fachwissen anreichern konnen. Kaufinteressenten erwarten zurecht, dass
man sie auf dem Weg des Immobilienkaufs fachkundig begleitet und verlieren bei auftretender
Unsicherheit sonst das Interesse. Wir stellen fir den Kadufer sicher, dass alle seine Fragen zur Immobilie
selbst, bauliche Fragen, Prozessfragen, Fragen zu Unterlagen, Genehmigungsfragen und vieles weitere mehr
vollumfanglich beantwortet werden. Denn nur, wenn es den Kaufinteressenten ermoglicht wird, lhre Immobilie
problemlos und unter Beseitigung von Informationsunsicherheit zu erwerben, wird aus einem
Kaufinteressenten ein Kaufer. Wir vermitteln durch unsere Begleitung der Kaufinteressenten die hinreichende Sicherheit,
um einen Kaufabschluss zu ermoglichen. Unsere intensive Betreuung mit persénlicher Aufmerksamkeit und fachkundiger

Beratung legt den Grundstein fiir eine erfolgreiche Immobilientransaktion.
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BONITATSPRUFUNG UND FINANZIERUNGSUNTERSTUTZUNG

Es ist nicht einzig damit getan, einen Kdufer zu finden. Um nach dem Verkauf auch tatsdchlich die vereinbarte
Kaufpreissumme bei Falligkeit zu erhalten, prifen wir die Bonitdt der Kaufinteressenten. Hier gehen wir mit
Fingerspitzengefihl vor. Dies bedeutet, dass wir keine Kdufer abschrecken durch eine zu friihe (dann noch unnétige) Forderung
eines Finanzierungsnachweises. Gleichwohl aber lassen wir in der sinnvollen zeitlichen Abfolge zwischen Konkretisierung des
Kaufwunsches und Kauferauswahl eine solche einholen und prifen. Wir kennen die Feinheiten zwischen weichen und verbindli-
chenFinanzierungsbestdtigungen. Auch kénnen wir einschatzen, ob eine etwaig von einem Finanzierungsvermittler ausgestellte
Finanzierungsbestatigungausreicht odervorKaufzusage eine weitere durch eine Bank beizubringenist. Hier gilt es Erfahrung bei-
zumischen, da dieser Schritt weit weniger trivial ist, als er zu sein scheint. Sofern Kaufinteressenten noch nicht zielfiihrend durch
einebegleitende Bankodereinenbegleitenden Finanzierungsvermittlerunterstiitzt werden, bieten wirdie Vermittlunganunsere
offiziellen Kooperationspartner an: die deutschlandweit flihrenden Finanzierungsvermittler. Hierbei arbeiten wir Hand in Hand
mit den Finanzierungsvermittlern bzw. Banken und erméglichen den Interessenten eine deutlich vereinfachte und abgestimmte
Kommunikation. Dies ist ein weiterer Baustein, aus einem etwaig noch vagen Interesse eine ernsthafte Kaufabsicht zu

generieren.

EIGENTUMERREPORTING (LIVE)

Wdhrend des gesamten Verkaufsprozesses halten unsere Immobilienmakler Sie regelmaRig auf dem Laufenden,
beantworten alle Ihre Fragen und verhandeln in lhrem Namen Uber Angebote. Wir wissen, dass der Verkauf einer
Immobilie ein komplexer und emotionaler Prozess sein kann. Unser Ziel ist es, ihn so reibungslos und stressfrei wie moglich zu
gestalten. Neben dem besprochenen Rhythmus zum Eigentiimerreporting erstellen wir Ihnen eine individuelle, und nur fir die
Vermarktung lhrer Immobilie angelegte, Internetseite. Diese ist mit unserer modernen Maklersoftware verbunden. Dadurch
erhalten Sie eine Live-Ansicht Gber alle stattgefundenen Aktivitdten sowie den anstehenden Aktivitdten (bspw. abgestimmte
Besichtigungstermine). Sie sehen jede einzelne Immobilienanfrage, jede E-Mail, jedes Telefonat und jeden Termin. In Echtzeit

und jederzeit mit lhrem Internetbrowser tber den lhnen tibermittelten Link abrufbar.

i
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SCHRITT 5:

NOTARIELLER VERKAUF

ABSTIMMUNG ALLER NOTARIATSBEDARFE

Wir Gbernehmen die Beauftragung des Notariats und die notwendige Abstimmung. Wahlweise beurkunden wir bei den
Notariaten aus unserem Netzwerk, so dass wir duRerst kurzfristig einen Beurkundungstermin erhalten. Alternativ
beurkunden wir bei einem Wunschnotariat. In jedem Fall werden wir einen geregelten Ablauf sicherstellen und spezielle
Abstimmungsbedarfe |6sen (Betreuungsgerichtliche Verfahren, Erbengemeinschaften, Nacherbfolgen,
Vermerke im Grundbuch, und jedwede weitere individuelle Fallkonstallation). Wir sind nicht nur sehr erfahren
in der Abwicklung von etwaig komplizierteren rechtlichen Fallkonstellationen, wir haben auch einen
Volljuristen in  unserem Firmenverbund. Wir stellen somit vollends die Einhaltung eines geregelten

Vertragsprozesses sicher, in dem die Immobilie ausschlieRlich den Eigentiimer bei tatsachlicher Kaufpreiszahlung wechselt.

TERMINABSTIMMUNG

Wir stimmen den Termin zwischen dem Notariat, Kdufer und Verkdufer ab sowie bei Bedarf mit Vollmachtsnehmern
oder Betreuern. Sofern Verkaufer und Kaufer weit auseinander wohnen, koordinieren wir auch die Beurkundung an
zwei voneinander unterschiedlichen Orten und kiimmern uns um die entsprechend notige Vertretungsregelung und
Nachgenehmigung mitsamt dem Abstimmungsbedarf dann beider Notariate. Selbst die Beurkundung im Ausland Uber die

Nutzung von Konsulat oder Botschaft in Kombination mit einem 6rtlichen Notariat GUbernehmen wir bei Bedarf.

BEGLEITUNG ZUM NOTARTERMIN

Selbstverstandlich sitzen wir am Tag des Immobilienverkaufs neben Ihnen. Beim Notartermin wird der Kaufvertrag nochmals

vollstandig verlesen und zuletzt unterschrieben. Besonders freuen wir uns, lhnen zur Feier des Tages noch ein Prasent zu

Uberreichen.
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SCHRITT 6:

OBJEKTUBERGABE

RECHTSSICHERE UND SAUBERE UBERGABE

Wir stellen sicher, dass die Objektiibergabe zum richtigen Zeitpunkt erfolgt. Auf Basis des zeitlich vorher verhandelten
Besitziibergangs stoRen wir die Ubergabe an und begleiten diese. Bei der Objektiibergabe selbst iibergeben wir das
Objekt, lesen die Versorgerstande ab, weisen auf das korrekte Vorgehen beziglich der bestehenden Vertrage hin und erklaren
Besonderheiten wie den Ubergang der Geb&udeversicherung und die Sicherstellung des Versicherungsstandes zu jedem
Zeitpunkt. Bei Eigentumswohnungen informieren wir auf Wunsch den Verwalter. Bei vermieteten Immobilien Glbernehmen
wir auf Wunsch die Mieterinformation. Gerne geben wir Ihnen auch Vorlagen an die Hand, mit denen Sie dies tlbernehmen

und die notwendigen Informationen teilen kdnnen.
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SCHRITT 7:

BETREUUNG NACH VERKAUF

WEITERHIN ANSPRECHPARTNER

Mit dem Verkauf der Immobilie und der erfolgreichen Ubergabe ist lhr Projekt Immobilienverkauf zunichst
abgeschlossen. Oftmals treten an der ein oder anderen Stelle jedoch noch Fragen auf: Wir funktioniert das mit der Abrechnung
bei vermieteten Immobilien und unterjahrigem Verkauf? Wer bezahlt die Grundsteuer, welche quartalsweise im Voraus bezahlt
wurde? Gibt es Kommunikationsbedarf mit der Versicherung? Sie mochten lhr Geld anderweitig anlegen und bendtigen Rat?

Wir stehen als breit aufgestellte Immobilienprofis fiir alle Fragen auch gerne weiterhin fir Sie persénlich zur Verfigung!

FIRMENEVENTS UND NETZWERK

Wir leben vom Netzwerk, unserer Kundenkartei und zufriedenen Kunden, welche wir miteinander in Verbindung bringen.
Daher freuen wir uns ganz besonders, wenn Sie uns mit unserer Leistung kennengelernt haben und mit uns in Verbindung
bleiben. Daher laden wir zu Firmenevents, Themenabenden, Expertenrunden oder auch themenfreien Veranstaltungen ein

und freuen uns mit Ihnen in Verbindung zu bleiben — selbstverstandlich optional und zwanglos.
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INTERESSENTENTYPEN

Interessenten gibt es auf dem Immobilienmarkt viele.

Es gilt jedoch, dass nicht jeder Interessent auch wirklich ein Kaufer ist.

Im Grundsatz lassen sich 4 Typen von Immobilieninteressenten unterscheiden. Wir fokussieren und auf die Zielkunden.

1 00% Interessenten

o »Reguldre Interessenten”
60 A) suchen seit 1 bis 4 Monaten, tendenziell wenig Immobilienerfahrung,

haufig noch nicht bereit fir eine Kaufentscheidung

o ,Immobilientouristen”
20 A’ Freizeitvertreib durch Besichtigungen,

wollen eigentlich Giberhaupt nicht kaufen

0 »lmmobilientraumer”
05 A) suchen seit mehreren Jahren ihre perfekte & absolute Traumimmobilie,

Kaufentschluss — wenn iberhaupt — nur bei absoluter Erfiillung ihrer Vorstellungen

0 »Zielkunden”
1 5 A) suchen meist seit 5 bis 10 Monaten, kennen mittlerweile den Markt, wollen kaufen

(emotionale Entscheidung herbeizufiihren), konnen kaufen (finanzielle Bonitat)
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VERMARKTUNGSREPORT

Sie erhalten von uns eine individuelle Landingpage, mit der Sie rund um die Uhr von Uberall auf der Welt den aktuellen
Vermarktungsstand einsehen kdnnen. Jede E-Mail, jedes Telefonat, jeder Besichtigungstermin wird in Echtzeit protokolliert

und lhnen transparent angezeigt. Datenschutzkonform. Das einzige was Sie bendtigen ist ein Internet-Browser.

IN ECHTZEIT
Y ar v .

STATISTIKEN IHR ANSPRECHPARTMNER

39 286 AARON AUGUST
aaronaugusl@ausa-immobilien.ds
Geschafrsfiihrer
025129795160
www.ausa immohilien.de

ANFRAGEN E-MAILS

30 120

TERMINT TILFFONATT

AKTIVITATEN — ALLE

htel Kategorie atum
B  Beschhigung (Dr. lulia X =u s u 1. Resichtigungstermin 12032003
B Pesichtigung (e b, cmm—— 4. Resichtiqungstermin 12.03.2073
=] Besichtigung (Or. Christian el 3. besichtigungstermin 12.03.2023
=] Besichtigung (Axel 1 L 2. Besichtigungstermin 12.03.2023
a EB;Z;:;E terlagen fiir Repra & ¥ - 7ur Ertiichhigung mit herrichem Carten in RSN 05052023
4 Objektunterlagen flr Reprasentatives & freistehendes Familienanwesen - zur Ertdchtigung mit herrlichem Garten in A GhjeIRiering e GeTeaR 015,05 2074
Bestlage
4 Exposé zu Ihrer angefragten Immobilie 3. PDF Exposé-viersand 05.03.2023
L Exposé zu Inrer angefragten Immobilie 3. PDF Exposé-versand 05.03.2023
(@  Anirage zu Ihrem Objekt == Immebilienscout 24 05.03.2023
B2 R Rechnung Dach cm 03.03.2023
4 Rethnung Dach S 03.03.2023
oF  Ongehender Anruf von Anna u T (28:29) Telefonat 03.03.2023
o Ausgehender Anruf an Alina - (00:39) Teletonat 03.03.2023
<] txposé ru lhrer angetragten Immotulie 3 PDF Bxpose-Versand 03037077
@ Anfrage 7u Ihrem Clhyeict o Immohilien scout 24 03.03.2073
of Eingehender Anruf von = - - (12:28) Ielefonat 03.03.2023
oF Eingehender Anruf von = - - 02:31) Ielefonat 03.03.2023
F  Ausgehender Anruf an Anna 1w s (keine Antwort) Telefonat 03.03.2023
=i RE: Re: RE: Re: RE: Bestlitigung Besichtigungstermin 03.03.2023
F  Ausgehender Anruf an oy ] (0013) Telefonat 03.03.2023
Ergebnisse: 20 / 436 )| Ea B4 R AR E)

Impressum  Datenrichtlinie  AGB
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MAKLERPROVISION

Unsere Preisstruktur

2 {e)VI[e]'® PROVISION
VERKAUFER KAUFER

MEHRERLOS

Erfolgreicher Verkauf

4,165% 4,165% S
e crof 5 > o
lhre Immobilie wird notariell - 3.5% netto - 3.5% netto
erfolgreich verkauft.
Ohne Verkaufserfolg
0% 0% 0%

Wir schaffen es nicht lhre Immobilie

zu verkaufen.

Wir sind transparent in unserer Kostenstruktur. So ergibt sich unsere Provision auf Basis des erzielten Verkaufserldses. Damit

sind unsere Interessen angeglichen. Sofern wir einen hoherpreisen Verkauf ermdglichen, ist auch unsere Provision héher.

Da wir von unserer Leistung Uberzeugt sind, fallen bei uns keine Kosten an, wenn wir lhren Auftrag nicht

erfolgreich zum notariellen Verkauf fuhren. Keine Grundgebitihr, keine Aufwandsentschadigungen, keine versteckten Kosten.

Erfahrungsgemaf erreichen wir mit unserer Vermarktung einen Mehrerlds gegeniiber einer durchschnittlichen Vermarktung
von Eigentiimern in Héhe von mindestens 10%. Daher ist bereits der Verkaufsmehrerlds deckend fiir die anfallende
Maklerprovision. Unsere Provision ist im Wettbewerbsvergleich hoher. Dies liegt daran, dass der Wettbewerb oftmals eine
einst Ubliche Maklerprovision von 7 Prozent (zzgl. MwSt.) reduziert, um wettbewerbsfahig zu bleiben. Hiervon nehmen wir

Abstand, da wir unsere Leistung nicht tGber den Preis, sondern iber unsere qualitativ hochwertige Leistung verkaufen.

Wir gehen zu 100 % in Vorleistung.
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VERKAUF

BUNDESVERBAND

Wir sind als AUSA Immobilienmakler GmbH die offizielle
Regionaldirektion = Minster des Bundesverbandes fir die
Immobilienwirtschaft. Vertreten durch die Regionaldirektoren
Aaron August M.Sc. und Dr. Florian Schwager, welche ebenso
Abgeordnete im Bundeskongress fiur die Immobilienwirtschaft sind.

Vertrauen Sie auf vom Verband zertifizierte Immobilienprofis!

R DIE IMM

Wir vernetzen dic gamobi icnbfgsthe!

1
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VERKAUF

ol bei

Bundesverband fur die Immobilienwirtschaft

ol — o/

BVFI - Bundesverband flir die Immobilienwirtschaft BVFI - Bundesverband fur die Immobilienwirtschaft

Urkunde Urkunde

Aaron August Dr. Florian Schwager
wird innerhalb der Region wird innerhalb der Region
Minster Minster
zZum zum
Regionaldirektor Regionaldirektor
ernannt. ernannt.
Frankfurt, 23.03.2023 Frankfurt, 23.03.2023
Ort, Datum Ort, Datum

; EE%EHEEkETth He|g¥ Ziekler ; EE%EHSEHJSTW He\gk Ziekler
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BAUTRAGEREXPERTISE

Unsere breite Expertise Uber die Vielzahl an Geschaftsfeldern im Immobilienbereich nutzen
wir in einem jeden Vermittlungsauftrag. Insbesondere unsere Erfahrung als Bautrdger und
Projektentwickler ist eine enorme Stiitze flr Interessenten in jedweder

kaufmannischen, technischen oder juristischen Fragestellung.
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KUNDENSTIMMEN

UFUK AKAR, CONSULTANT BEI PORSCHE CONSULTING GMBH

“Als privater Immobilieninvestor in Berlin tausche ich mich regelmaRig mit Herrn August aus und darf mich stets iber eine
fachkundige und praxistaugliche Diskussion freuen. Insbesondere fiir meine Investitionen in NRW und beim Ankauf neuer

Objekte vertraue ich auf seine Marktkenntnisse.”

JAN VON FINTEL, SPORTTHERAPEUT BG KLINIKEN

“Als nun stolzer Eigentiimer eines Einfamilienhauses sage ich DANKE FUR ALLES!”

LEONHARD NIEMANN, MANAGER PRODUCT STRATEGY BEI DAIMLER TRUCK AG

“Gerne sage ich so auch o6ffentlich Danke! Fir die mittlerweile unzdhligen Beratungsstunden zum Kauf von mehreren

Eigentumswohnungen und einer Doppelhaushélfte. Unterstitzung bekam ich jeweils zum Kauf, der Gestaltung der
Darlehen, zurEntscheidungderrichtigenSanierung,sogarHandwerkerkontakte, zumUmgangmitder Mietpreisbremse sowieder

sinnvollsten Mietvertragsgestaltung bei Studenten-WGs.”

ESTHER BAJOR, PRODUKTMANAGERIN BEI DIRK ROSSMANN GMBH

“Es ist alles super gelaufen. Gerne wieder!”

ANONYM (VERIFIZIERT DURCH IMMOBILIENSCOUT24)

“Von Anfangbis Endereibungslose undsehr professionelle Vorbereitung und Abwickelung des Verkaufs. Sehrschnelle Antworten

auf etwaige Nachfragen, sehr persdnlicher und freundlicher Kontakt. Absolut uneingeschrankte Weiterempfehlung.”
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ANONYM (VERIFIZIERT DURCH IMMOBILIENSCOUT24)

“Lieber Herr August, vielen Dank fiir eine sehr nette und kompetente Besichtigung Ihrerseits! Liebe GriRe, Familie [Klarname
entfernt, AUSA Immobilienmakler GmbH]”

KLARNAME IN GOOGLE-BEWERTUNG VEROFFENTLICHT

“Sehr gute, kompetente und ehrliche Beratung zum Kauf eines Hauses.”

ANONYM (VERIFIZIERT DURCH 1S24)

“Herr August hat uns auch als Kaufer gut beraten und war in der Lage auf alle von uns gestellten Fragen unmittelbar und

kompetent zu antworten. Die Daten zum Objekt waren sehr gut aufbereitet und standen von Anfang an vollstandig zur
Verfligung. Insbesondere das Exposé war sehr anschaulich und von hoher Aussagekraft. Gesamteindruck Pradikat sehr

empfehlenswert...”

KLARNAME IN GOOGLE-BEWERTUNG VEROFFENTLICHT

“Ich wurde sehr gut und ausfihrlich zur Eigentumswohnung in Kamen beraten. Finanzierung, Vermietung, Sanierung, was die

Miteigentumsanteile bedeuten da es nur 2 Eigentiimer gab und einige mehr Spezialfragen. Daflir bedanke ich mich vielmals!!”

ANONYM (VERIFIZIERT DURCH IMMOBILIENSCOUT24)

“Wir waren sehr zufrieden mit Herrn August, sehr freundlich und héchst kompetent. Das Exposee und die Objektunterlagen

wurden hervorragend aufbereitet, sodass ein schneller Verkauf zu unserem Wunschpreis moglich gewesen ist.”
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ONLINE

Hier gelangen Sie direkt zu unserer Homepage.
Dort finden Sie eine Vielzahl an weiteren Informationen sowie unsere
aktuellen Immobilienangebote, welche lhnen als weitere Referenz dienen diirfen.

WWW.AUSA-IMMOBILIEN.DE
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UNSERE PARTNER

Wir sind mit der Breite unserer Geschaftsfelder weit im Immobilienmarkt in
Miinster und dariiber hinaus aktiv. Den Mehrwert teilen wir mit unseren Kunden.

Immo
Scout24 BAUEN+LEBEN

- IHR BAUFACHHANDEL
Partner

Seit 2022 elements ¥

BAD / HEIZUNG / ENERGIE
(dp PriceHubble ~ sowic =WULFF
Freunde des Handwerks. Seit 1890.
PARTNERmMakler

(B Kleinanzeigen DR.KLEIN @ P ro pSt a C k
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KONTAKT

Telefon 0251 /297 951 60
E-Mail post@ausa-immobilien.de

Standort Wolbecker StraRe 304
48155 Munster

WWW.AUSA-IMMOBILIEN.DE

HERAUSGEBER: AUSA IMMOBILIENMAKLER GMBH, GESCHAFTSFUHRER AARON AUGUST
ANSCHRIFT & KONTAKT SIEHE OBEN, AMTSGERICHT MUNSTER, HRB 20383



